Stadt Merseburg
Bebauungsplan Nr. 65
Industriegebiet Merseburg Sud-West
Chemiepark Leuna lli

Vorentwurf



BBP Nr. 65 der Stadt Merseburg

Industriegebiet Merseburg Siid-West - Chemiepark Leuna lll

Agenda
1 Einleitung / Vorbemerkungen / Scoping

2 Raum-/ Flachenkonzept — Planzeichnung Vorentwurf Bebauungsplan

3 Spezifische Planungs- und Festsetzungsthemen (Herausforderungen / Umsetzung)
— Immissionsschutz: Abstandsanforderungen, Larmpegel, Geruch
— Klimadkologie, Lufthygiene
— Gebietsentwasserung: Niederschlagswasser, Schmutzwasser
— Artenschutz und Boden

4  Konkretisierungsbedarf in nachfolgender Entwurfsphase
— Gleisanschluss
— Sicherung der KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches
— Gutachtenprazisierungen nach Auswertung frihzeitige Beteiligung

5 Termine zum Vorentwurf des Bebauungsplans
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1 — Einleitung / Vorbemerkungen / Scoping
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(1) Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 10.06.2021

(2) Machbarkeitsuntersuchung 2023

(3) Scoping - Festlegung Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriufung zur Bestimmung

(4) Gutachten und Fachbeitrage als Grundlagen der Planung

(5) Vorentwurf Bebauungsplan v T

(6) ...

1 — Einleitung / Vorbemerkungen WD 4
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Scoping-Termin 12.12.2023: Festlegung Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Wirkungszusammenhange zwischen
dem Plan und den Schutzgiitern untersucht und bewertet.
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Vertiefende Gutachten und Fachbeitrage zur Untersuchung der Planwirkungen auf die Schutzguter

3 FON o
Schutzgut * s izr ! % @_ f @ E
s \Q&/ AT o @ /&i‘
Klima/ .
Gutachten Wasser Luft Boden Flache |Landschaft Arten Mensch | Kultur
Geotechnischer Bericht 4 4
Klimaodkolog. Gutachten L 2 L 2 L 2
Lufthygiene ‘
Schall / L&rm <
Niederschlagswasser
(in Bearbeitung) ‘ ‘
Artenschutz ‘

Daruber hinaus erfolgt die Erarbeitung von Fachbeitragen zum Thema Schmutzwasser und Gleisanschluss.

1 — Scoping - Schutzgiiter W‘ll 6
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2 — Raum-/ Flachenkonzept -
Planzeichnung Vorentwurf Bebauungsplan
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Planzeichnung Bebauungsplan

Industriegebiet, Gewerbegebiet, sonstige Sondergebiete
(OPNV und PKW / Abfertigung Schwerlastverkehr)

Zufahrten / Offentliche / private Verkehrsflachen / besondere
Zweckbestimmung

Leitungskorridore - von Bebauung freizuhalten
Versorgungsflachen (Leitungsbricke, Umspannwerk)

Baugrenzen

Wasserflachen (Umverlegung Beunaer Graben als
malfdgeblicher Anlass zur Anpassung Geltungsbereich
gegenuber Aufstellungsbeschluss)

(private) Grunflachen (Pflanzmaflinahmen, Kompensation,
,Pufferwirkung“ L178, Leitungskorridore , flexible
Grunflachennutzung)

2 — Raum-/ Flachenkonzept — Planzeichnung Vorentwurf Bebauungsplan
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Planzeichnung Bebauungsplan
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malfdgeblicher Anlass zur Anpassung Geltungsbereich
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(private) Grunflachen (Pflanzmaflinahmen, Kompensation,
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Grunflachennutzung)
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Planzeichnung Bebauungsplan

Industriegebiet, Gewerbegebiet, sonstige Sondergebiete
(OPNV und PKW / Abfertigung Schwerlastverkehr)

Zufahrten / Offentliche / private Verkehrsflachen / besondere
Zweckbestimmung

Leitungskorridore - von Bebauung freizuhalten
Versorgungsflachen (Leitungsbricke, Umspannwerk)

Baugrenzen E rWelter ung\ ‘,
Wasserflachen (Umverlegung Beunaer Graben als Gelttingsbereich
maRgeblicher Anlass zur Anpassung Geltungsbereich N
gegenuber Aufstellungsbeschluss)
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,Pufferwirkung“ L178, Leitungskorridore, flexible
Grunflachennutzung)
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Planzeichnung Bebauungsplan
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3 — Spezifische Planungs- und Festsetzungsthemen

(Herausforderungen / Umsetzung)

— Klimadkologie, Lufthygiene

— Immissionsschutz: Abstandsanforderungen, Larmpegel, Geruch
— Gebietsentwasserung: Niederschlagswasser, Schmutzwasser
— Boden

— Artenschutz
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Klimaokologie, Lufthygiene:

Annahme in beiden Gutachten:

= Worst Case als mallgebliches Bewertungsszenario (vollflachige Bebauung der Baugebiete
mit Gebaudehdhen von 40 Metern): Bewertung der Maximalauswirkungen

» Bei Umsetzung der Planung ist mit kleineren Gebaudekomplexen und geringeren
Gebaudehohen zu rechnen - Die tatsachlichen Auswirkungen sind daher geringer.

» MinderungsmaBnahmen zur weiteren Reduzierung der Auswirkungen sind in den
Bebauungsplan aufgenommen (z.B. Freihaltung von Luftleitbahnen, Dach- und
Fassadenbegrinung, Begrenzung Flachenversiegelung durch Grundflachenzahl)

Ergebnis der Bewertung durch Fachgutachten: keine erheblichen klimaokologische
und lufthygienische Veranderungen in angrenzenden \WWohngebieten

3 — Spezifische Planungs- und Festsetzungsthemen — Klimadkologie, Lufthygiene WD 14
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Immissionsschutz -
Gliederung der Industriegebiete:

(1) Abstandsanforderungen und Betriebsarten
(geltende Regelwerke: KAS-18-Leitfaden und
Abstandserlass LSA)

(2) Larmkontingente in den Baugebieten
Verarbeitung aus Gutachten

Vermeidung unglinstiger Zuschnitten der Baugebiete

Geruchsimmissionen:
Begrenzung der Immissionswerte gemal aktuell
geltender Regelwerke (TA Luft)

3 — Spezifische Planungs- und Festsetzungsthemen - Immissionsschutz
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Gebietsentwasserung, Niederschlagswasser:

» Vorrang ortlicher Versickerung nach Versickerungsfahigkeit
(nordlich moglich, sudlich ungeeignet)

» Anlagen zur Ruckhaltung, Versickerung, Verdunstung und
Ableitung allgemein zulassig

= Unterschiedliche Qualitaten des NW — entsprechender
Umgang: Versickerung, Vorreinigung, Klaranlage

= Ableitung Uber Beunaer Graben begrenzt

» Starkniederschlagsereignisse werden berucksichtigt

Schmutzwasser:

= (Gutachten ist aktuell in Bearbeitung (Prazisierung in der
Entwurfsphase)

» Ableitung und Klarung der Industrieabwasser unabhangig
vom Abwasserzweckverband und dessen Anlagen
(Betreiberausschreibung)

3 — Spezifische Planungs- und Festsetzungsthemen — Gebietsentwasserung, Niederschlagswasser
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Artenschutz:

= Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung, wenig vielfaltige Lebensraume

= Erfasste Arten und Artengruppen: Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien, Falter,
Libellen; keine Feldhamster

= QOkologische Baubegleitung, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmenkonzept,
Schaffung von Ersatzlebensraumen fur betroffene Arten

= Nach Moglichkeit: Erhalt von Grunstrukturen sowie Anlage von Grunstrukturen (nordlich
B178n, Leitungskorridore)

= Gezielte Begrinungsmalinahmen (Dach- und Fassadengrin, Stellplatze)

Boden:
» Untersuchung von Boden, Baugrund und Hydrogeologie
= Entwicklung eines Bodenschutzkonzepts und bodenkundliche Baubegleitung

» Hochwertiges Bodenmaterial: Sicherung, Wiederverwendung im Plangebiet und
aullerhalb, z.B. zur Rekultivierung

3 — Spezifische Planungs- und Festsetzungsthemen — Gebietsentwasserung, Niederschlagswasser Wi 17
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4 —Konkretisierungsbedarf in nachfolgender Entwurfsphase

— Gleisanschluss

— Sicherung der KompensationsmalRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches
— Gutachtenprazisierungen nach Auswertung frihzeitige Beteiligung
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Perspektivischer Gleisanschluss Chemiepark
In Bearbeitung: Machbarkeitsuntersuchung Bahnanschluss Leuna Ill =

Vorlaufige Vorzugsvariante (V-7) fur die auldere Anbindung

Ende
Modul A AuRere Anbindung ;
Chemiepark Leuna Ill e g

) g ;

o | g Kreypau
l!. < /\
Leuna < |

\ Leuna X
\Leunacohhusch A

~_ Hochhalde oS
Leuna

A

4 — Konkretisierungsbedarf in nachfolgender Entwurfsphase - Gleisanschluss Abb. 2.1-6 Variante 7: Nordanbindung Leuna-Werke Il )
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KompensationsmaRnahmen

Es liegt eine aktuelle naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichsbilanz vor (Umweltbericht) mit
Kompensationssicherung innerhalb der
Geltungsbereichsgrenzen (z.B. Pufferzone nordlich L178 mit
erheblichen Ausgleichsleistungen).

Im Ergebnis zuklUnftiger Plankonkretisierungen (z.B.
Gleisanschluss, Ver- und Entsorgungsanlagen
Niederschlagswasser u.a.) fortzuschreiben ist. Dies kann dazu
fuhren, dass die planungsbedingten Eingriffe auch aulerhalb
des Geltungsbereiches in Betracht gezogen werden mussen.
Zum Entwurf mussen ggf. erforderliche gebietsexterne
Malinahmen bestimmt werden.

4 — Konkretisierungsbedarf in nachfolgender Entwurfsphase - KompensationsmaRnahmen
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Gutachtenprazisierungen nach Auswertung friuhzeitige Beteiligung

Alle Darstellungen im jetzt vorliegenden Vorentwurf stellen kein fertiges Planprodukt dar,
bieten aber eine substanzielle Grundlage fur vertiefte Planungen im Zuge der
Entwurfserarbeitung.

Vorentwurfsunterlagen stellen den derzeitigen Planungsstand dar, der im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit beurteilt werden. Sie dienen
auch der Informationsverdichtung zur Weiterentwicklung der Planung.

Machbarkeits- ¢
untersuchung

Frihzeitige Formliche
Vorentwurf | Beteiligung |G| Entwurf = Beteiligung 5> | Satzung

4 — Konkretisierungsbedarf in nachfolgender Entwurfsphase - KompensationsmaRnahmen Wi 21
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5 — Termine zum Vorentwurf des Bebauungsplans
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Beschlusslauf Vorentwurf / friihzeitige Beteiligung Behdrden und Offentlichkeit

Gremientermine

Bauausschuss 10.02.2026
OSR Beuna / Kotzschen 17./23.02.2026
Hauptausschuss 26.02.2026
Stadtrat 05.03.2026

Frilhzeitige Beteiligung Behdrden / Offentlichkeit
09.03.2026 — 10.04.2026

5 Terminziele Beschlusslauf Vorentwurf Bebauungsplan Wlll 23
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6 - Anhang
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Anhang: Schalltechnische Untersuchung - Immissionsorte

Tabelle 5: Betrachtete Immissionsorte (Gewerbelarm) 8000 683 012 /222 SST 100 Anhang 2
S Lage der Immissionsorte DIN A4 - MaRstab 1: 35000
Nr. Orientierungswert
704000 705000 706000 707000 708000 709000
Adresse Stockwerk | Lage Ausweisung Tag Nacht
dB(A) | dB(A) 5 >
1 Strale des Friedens 68 9.0G Kotzschen WA 55 40 ; §
n wn
2 Strale des Friedens 92 3.0G Ketschen WA 55 40
3 | Blitenweg 2A 1.0G Kétzschen WA 55 40 o o
(=3 o
4 | Geschw.-Scholl-Str. 24 1.0G Kétzschen WA 55 40 S 8
8 8
5 Blitenweg 28 1. 0G Kotzschen WA 55 40
5] Starweg 15/17 1. 0G Kotzschen WA 55 40
o o
(=1 o
T Ph.-Muller-Str. 16 1.0G Beuna WA 55 40 § §
© ©o
8 Naumburger Str. 1 1. 0G Beuna MI 55 40 = &
9 Alte Werkstrale 2 1.0G Beuna MI 60 45
o o
9a | Reipisch 65 1.0G Reipisch WA 55 40 § §
© ©
10 | Alte Werkstrake 6 1.0G Beuna GE 65 65" © °
" Alte Werkstralte 16 1. 0G Beuna Mi 60 45
(=] o
11a | Merseburger Str. 1 1.0G Frankleben WA 55 40 S S
© o«
12 | seestrate 33 2.0G Grofkayna WA 55 40 8 8
12a | Feriengebiet Runstedter See | 1. OG Groltkayna SO 55 40
13 | An den Rohrackem 8 1.0G6 Kétzschen GE 65 65* g g
*  FUrnicht zu Wohnzwecken genutzte, gewerblichs Gebaude kann der Richtwert fur die Tageszen zu Grunde gslegl § §
wiardan. 704000 705000 706000 707000 708000 709000

6 Anhang 25
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Anhang: Schalltechnische Untersuchung — Larmkontingente in den Baugebieten

8000 683 012/ 222 SST 100 Anhang G 2.1 8000 683 012 / 222 SST 100 Anhang G2.2
Kontingentierung tagstiber DIN A4 - MaRstab 1: 30000 Kontingentierung nachts DIN A4 - Mafstab 1: 30000
705000 706000 707000 708000 709000 705000 706000 707000 708000 709000
8 B |7 o A EEL] S s L - 2 g
S , S S S
g 8 8 8
S 8 8 S
g 2 S g
D ) ] D D D
8 7 - 8 8 g
ot o A
o ‘\ ~_\ -/ £
o . r}’L 8 I 8
g : g S g
g Beurteilungspegel 2 2 2
n
v ..<=350 v ..<=350

N 35.0 <... <=40.0 | P 35.0<... <= 400

I 40.0<..<=450 e B 400<..<=450
8 45.0<..<=50.0 ‘ 8 8 45.0 <... <= 50.0 8
g MM 50.0 < ... <=55.0 8 2 500 < ... <=55.0 8
v wn wn

© N 55.0 < ... <= 60.0 . P 55.0 < ... <= 60.0

I 60.0<...<=650 B 600 <... <= 65.0

I 65.0<...<=70.0 I 65.0<...<=70.0
g I 700<.. <=750 8 g 700 < ... <=75.0 g
& M 75.0<..<=80.0 ] 2 S N 75.0 < ... <= 80.0 3
© . 80.0<... ’ © - 80.0 < ... v

705000 706000 707000 708000 709000 705000 706000 707000 708000 709000

6 Anhang 26
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