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Umweltbericht Stadt Merseburg
Vorentwurf, 23.01.2026 Bebauungsplan Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg — Sud-West*“ (Leuna III)

1 Einleitung

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 65 ,Industriegebiet Mer-
seburg - Sud-West* (Leuna Ill) ein gesonderter Umweltbericht beizufigen. In diesem Umwelt-
bericht sind ermittelte und bewertete Belange des Umweltschutzes darzustellen. Dies umfasst
die Ergebnisse der Umweltpriifung, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am Standort
durchgefihrt wurde.

Es wird eine ausfihrliche Bestandsermittlung des gegenwartigen Umweltzustands und eine
Beschreibung sowie Bewertung der erwarteten Auswirkungen beim Vollzug des Bebauungs-
plans Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg - Sid-West" (Leuna Ill) auf die einzelnen Schutzguter
durchgefiihrt. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zur Kompensation nachteiliger
Auswirkungen werden im Ergebnis einer umfassenden Abwagung zwischen verschiedenen
Belangen im Bebauungsplan festgesetzt.

Aus § 2 Abs. 4 BauGB ergibt sich die grundsatzliche Notwendigkeit der Erstellung eines Um-
weltberichts, wobei der inhaltliche Umfang in der Anlage 1 des BauGB festgelegt ist.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg-Sid-West*
(Leuna 111) ist der industrielle Strukturwandel im Traditionsstandort Merseburg-Leuna als Teil
des Mitteldeutschen Chemiedreiecks. Die chemische Industrie wandelt sich angesichts veran-
derter Rohstoff- und Energiequellen, Digitalisierung und nachhaltiger Produktionsweisen. Um
neue Entwicklungsperspektiven insbesondere flir technologieintensive Unternehmen der che-
mischen und biochemischen Industrie generieren zu kénnen, sollen zusatzliche Industriefla-
chen angeboten werden. Interessensbekundungen internationaler Unternehmen liegen vor,
jedoch fehlen aktuell zusammenhangende verfligbare Flachen im Raum Merseburg-Leuna.

Daher soll mit Unterstitzung der Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis mbH ein neues,
rund 258 ha grofRRes Industrieareal am stidwestlichen Stadtrand von Merseburg entstehen. Die
Standortwahl wurde durch Machbarkeitsstudien aus den Jahren 2011 und 2023 vorbereitet.
Das Gebiet liegt verkehrsglinstig im Dreieck wichtiger Verkehrsachsen (A38, B91 und L178n)
sowie in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Chemiepark Leuna und besitzt ideale Vo-
raussetzungen, um Synergieeffekte und Forschungskooperationen zu schaffen und den In-
dustriestandort Merseburg-Leuna in seiner Entwicklung zukunftsfahig und langfristig zu si-
chern. Das Industriegebiet soll insbesondere forschungs- und technologieorientierte
Unternehmen ansprechen.

Die Entwicklung einer so grof3en Flache stellt einen erheblichen stadtebaulichen Eingriff dar
und erfordert deshalb gemaf § 8 Abs. 1 BauGB die Durchfuhrung eines Bebauungsplanver-
fahrens. Dieses Verfahren umfasst sowohl umfassende fachgutachterliche Untersuchungen
als auch die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange, um die Auswirkun-
gen der geplanten MaRnahmen sorgfaltig zu analysieren und im Rahmen eines detaillierten
Abwagungsprozesses die verschiedenen Interessen mit dem Ziel eines ausgewogenen Inte-
ressenausgleichs gegeneinander abzuwagen.

w‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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1.2 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes - Gesetzliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes ist im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durch-
zufiihren (§ 2 Abs. 4 BauGB). In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet (§ 1a, § 2a sowie Anlage 1 zum
BauGB). Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrin-
dung, in dem die Schutzglter Fauna, Flora, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschafts-
bild, Mensch (besonders menschliche Gesundheit), Kultur- und Sachgtter sowie die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern betrachtet werden. Der Umweltbericht stellt damit die
Grundlage fiir die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und die sachgerechte Abwégung
der Umweltbelange durch die plangebende Kommune dar (§ 1a BauGB).

Die in den §§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankerten allgemeinen Ziele
und Grundsatze des Naturschutzes zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen des Natur-
und Landschaftshaushaltes und der Landschaftspflege sind fir den vorliegenden Bebauungs-
plan malRgebend und bindend. Die Verpflichtung zur Bertcksichtigung landschaftspflegeri-
scher Ziele ist in den §§ 1, 1a und 9 BauGB festgelegt. Innerhalb der Fachgesetze sind fir die
Schutzglter allgemeine Ziele und Grundsatze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung
aller relevanten Schutzguiter fir den vorliegenden Bebauungsplan Eingang in den Abwagungs-
prozess finden missen. Diese sind nachfolgend zusammenfassend aufgeflihrt:

Fur die Schutzgiiter Boden und Flache sollen die Zielaussagen des § 1a Abs. 2 BauGB Be-
achtung finden: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, die
zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sowie die Bodenversiege-
lung sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Aulerdem sollen nach § 1 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) die Funktionen des Bodens nachhaltig gesichert oder wiederher-
gestellt werden. Schadliche Bodenveranderungen sollen abgewehrt, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen saniert und es soll Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Ziele fur das Schutzgut Wasser sind in § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert, um
durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut zu schitzen. Die Erhaltung und die Wiederherstellung der 6kologischen
Funktionen der Gewasser sollen dabei vorrangig behandelt werden. Gewasser sollen nach § 1
Abs. 3 BNatSchG vor Beeintrachtigungen bewahrt und ihre naturliche Selbstreinigungsfahig-
keit und Dynamik erhalten werden. Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt soll dabei auch durch Malnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege Sorge getragen werden.

Flr das Schutzgut Fauna und Flora sollen nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so geschutzt werden, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Umweltschaden im

win
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Sinne § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Gesetz Gber die Vermeidung und Sanierung von
Umweltschaden (USchadG) sind zu vermeiden. Die eventuelle Betroffenheiten potenziell vor-
kommender, geschutzter Tier- und Pflanzenarten werden in einem umfassenden Teil des Um-
weltberichts betrachtet und bewertet. Aulerdem wird an dieser Stelle auf die diesbezlglich
geltenden Gesetze, Richtlinien und Normen verwiesen (u.a. § 44 Abs. 1 BNatSchG, Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie  (FFH-Richtlinie 92/43/EWG), Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
79/409/EWG)).

Bezlglich der Schutzgiiter Klima und Luft ist im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
formuliert, dass die Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden soll. Zusatzlich wird in
der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) der Schutz der Aligemeinheit und
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und die
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen geregelt, um ein
hohes Schutzniveau fiir die gesamte Umwelt zu erreichen. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. AuRerdem sollen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Beeintrach-
tigungen des Klimas vermieden werden. Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas,
einschliefllich des ortlichen Klimas, soll durch Malnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hingewirkt werden. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sollen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.

Fir das Schutzgut Landschaft formuliert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) das Ziel,
dass die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Landschaft erhalten oder entwickelt
werden sollen. Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll die Landschaft auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen gesichert werden. Beein-
trachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sollen vermieden werden.

Fir das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit regelt das Baugesetzbuch
(BauGB), dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt berucksichtigt werden sollen. AuRerdem soll der Mensch vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geschutzt werden. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen soll
nach den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgebeugt werden.

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgditer ist im Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) formuliert, dass Kulturdenkmale erfasst, geschutzt, erhalten, ge-
pflegt und wissenschaftlich erforscht werden sollen. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sollen auch historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer
Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder Schdnheit
geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler erhalten werden.

w‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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1.3 Methodisches Vorgehen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans ist zu untersuchen, welche Auswirkungen
der geplante Eingriff innerhalb des Plangebietes und in dessen direkter Umgebung auf die
Schutzglter hat. Unabhangig davon ist zu prifen, ob der Bebauungsplan einen Eingriff im
Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs). Die tber die Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachti-
gungen der Umwelt sind auf ihre Vermeidbarkeit zu untersuchen (Vermeidungspflicht). Weiter
ist zu prufen, ob die Auswirkungen des Vorhabens beispielsweise durch umweltschonende
Varianten gemindert werden konnen (Minderungspflicht). Die zu erarbeitenden Mallinahmen
mussen in ihren Aussagen auf die konkrete Minimierung und Eingriffsvermeidung ausgelegt
sein.

Im Einzelnen gliedert sich die vorliegende Unterlage in folgende Arbeitsschritte:
e Beschreibung des Vorhabens,

e schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes sowie Darstel-
lung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (bau-, anlage- und betriebsbedingt),

o Beschreibung von Mallnahmen zur Vermeidung oder Verminderung des Eingriffs, Ein-
griffsbilanzierung,

o Darstellung von Malinahmen zum Ausgleich oder Ersatz.

Die abiotischen und biotischen Schutzgiter des Naturhaushaltes (Mensch, Boden, Flache,
Wasser, Klima, Luft, Flora, Fauna, Landschaft, Kultur- und Sachguter) werden verbal-argu-
mentativ beschrieben und bewertet.

Nach der Beschreibung und Bewertung der Schutzguter werden diese mit den zu erwartenden
erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen des Vorhabens in Bezug gesetzt. Fur die daraus
ableitbaren Konflikte werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung benannt. Die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir nicht vermeidbare erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigungen erfolgt fir den Eingriff in den Naturhaushalt mittels Biotopwertverfahren. Nach
der Bilanzierung der Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt die Darstellung von Kompensati-
onsmafinahmen unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmalinahmen. Hierbei wird dargestellt, ob die Eingriffswirkungen in Natur und Land-
schaft mit den vorgesehenen KompensationsmalRnahmen vollstandig kompensiert werden
kénnen.
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2 Charakterisierung des Planungsraums

2.1 Lage des Projektgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 65 befindet sich im Siden des Saalekreises, und
zwar an der sldlichen Peripherie der Kernstadt Merseburg in den Gemarkungen Merseburg
und Beuna (vgl. Abbildung 2.1).

Naturraumlich liegt das Gebiet am 6Ostlichen Rand der Querfurter Platte, im Westen wird es
begrenzt von der Bergbaufolgelandschaft des Geiseltalreviers.

Das Areal innerhalb des Geltungsbereichs erstreckt sich tberwiegend auf landwirtschaftlich
genutzten Grundstlicken westlich der B 91, des bestehenden Industriegebiets Merseburg Sud,
des dort befindlichen Kies-Sand-Tagebaus sowie des Kiessees Leuna, 6stlich der A 38 sowie
des hier verlaufenden Beunaer Grabens. Die nordliche Grenze des Plangebiets wird durch die
Bahnstrecke 6807 (Merseburg — Querfurt) in den Ortschaften Kétzschen und Beuna gebildet,
die sudliche Grenze durch die Gemarkungsgrenze von Merseburg. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von rund 258 ha. Nachfolgende Ubersichtskarte stellt den Geltungsbereich
des Plangebiets zur Vorentwurfsfassung des Planes dar.

LEUNA
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basemap.de © GeoBasis-DE/BGK 2025/CC BY 4.0 \ D Geltungsbereich BBP Nr. 65

Abbildung 2.1: Lageplan zur rdumlichen Einordnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
65 ,Industriegebiet Merseburg — Std-West*
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2.2 Flachennutzungen

Der weitaus Uberwiegende Teil der Flachen im Plangebiet unterliegt derzeit einer landwirt-
schaftlichen Nutzung durch ackerbauliche Tatigkeit. Im Sldosten des Plangebiets befinden
sich mehrere bebaute Gewerbegrundstiicke und zugehérige Nebenflachen (Zufahrten, Stell-,
Abstandsflachen) unmittelbar an der B 91. Im Plangebiet liegen eine Vielzahl ober- und unter-
irdischer Leitungstrassen sowie Nebenanlagen und Zuwegungen. Die Bahnstrecke 6807 (Mer-
seburg — Querfurt) in den Ortschaften Kétzschen und Beuna bildet die nérdliche Grenze des
Geltungsbereichs. Im Osten grenzt das Plangebiet teilweise an die B 91. Von der B 91 flhren
Zufahrten zu den im Suden des Geltungsbereichs gelegenen Gewerbegrundsticken. Im Zu-
sammenhang mit dem Bau der L 178n wurden flachenhafte Ausgleichs- und Er-satzmaflinah-
men im unmittelbaren Umfeld der Stralle innerhalb des Geltungsbereichs planfestgestellt, die
zum Teil im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegen. Diese Ausgleichsmalinah-
men umfassen

o den Rickbau versiegelter Flachen,

o die Ansaat von Landschaftsrasen auf Rest- und Splitterflachen,

¢ die Anlage von heimischen standortgerechten Gehdlzen sowie

e die Erganzung von Baumreihen.

Diese Mallnahmen werden nicht Gberplant, sondern nachrichtlich in den Plan Gbernommen.
Innerhalb des hier betrachteten Planareals finden sich griinlandahnliche Ruderalflachen auf
Rest- und Splitterflachen sowie Baum-Strauch-Hecken, vor allem entlang des Beunaer Gra-

bens.

Angrenzende Nutzungen

Im Norden grenzt der Geltungsbereich gemal3 Aufstellungsbeschluss an die Peripherie der
Kernstadt von Merseburg, hier an die Wohnbauflachen von Beuna und Kétzschen. Eine sied-
lungsstrukturelle Grenze bildet die Bahnstrecke 6807 (Merseburg — Querfurt).
Im Osten grenzt das Planareal an landwirtschaftlich genutzte Flachen westlich des Industrie-
und Gewerbegebiets Merseburg-Siid sowie des Kies-Sand-Tagebaus, nahebei befinden sich
der Kiessee Leuna und weitere ehemalige Kiesgruben. Ostlich der hier verlaufenden B 91
erstrecken sich die Hochhalde Leuna sowie das grofflachige Industriegebiet der Leuna-
Werke.

Sudlich des Planareals erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzflachen und einzelne Gewer-
bestandorten entlang der Bundesstralle B 91.

Im Westen des Planareals liegt die Bergbaufolgelandschaft des Geiseltalreviers, u. a. mit dem
Tagebausee Runstedter See sowie Kippenflachen, die heute teilweise landwirtschaftlich, ge-
werblich (z.B. fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen) bzw. als Verkehrsflachen genutzt werden
oder mit Wald / Gehdlzen bestockt sind. Die westliche Grenze des Plangebiets bilden die A 38
bzw. der hier verlaufende Beunaer Graben (Gewasser Il. Ordnung).
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2.3 Schutzgebiete

Die Flachen des Plangebiets liegen in keinem:

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatsSchG),

Nationalpark oder Nationalen Naturmonument (§ 24 BNatSchG),
Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG),

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG),

Naturpark (§ 27 BNatSchG),

Natura-2000-Gebiet (§§ 31-35 BNatSchG).

Des Weiteren befindet sich kein
o Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG) oder
o Geschutzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG)

innerhalb des Plangebiets.

Die Baum-Strauch-Hecken im Siiden des Geltungsbereichs sind nach § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschutzte Biotope, werden aus Maldstabsgriinden in der folgenden Abbildung jedoch
nicht dargestellt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Geiselaue® sowie das FFH-Gebiet ,Untere
Geiselniederung bei Merseburg“ schlie3en sich nordlich der Ortschaften Beuna und Kétzschen
an. Zu weiteren Schutzgebieten in grélierer Distanz zum Untersuchungsgebiet (vgl. folgende

Abbildung).
Eschen- u. Lindenwélcijhen &stlich Atzendorf A
Salzwiese - Wiese u.Erlenbruch bei Zscherbeng
NSG 23
Erlen-Eschen-Wald im Feuchtgebiet westl.Kétzschen
A y
[] Geltungsbereich BBP Nr. 65
Schutzgebiete
[7] Naturschutzgebiete
71 FFH-Gebiete
Landschaftsschutzgebiete
NSG253 [ Flichenhafte Naturdenkmale (NDF)
O Flachennaturdenkmale (FND)
0 500 1.000 m A Geschiitzte Parkanlagen
| .|
e Datengrundlage: Landesamt fiir Umweltschutz
basemap.de © GeoBasis-DE/BGK 2025/CC BY 4.0 Sachsen-Anhalt, Stand 06/2025

Abbildung 2.2: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
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3 Bau-, anlagen-, betriebsbedingte Wirkfaktoren der Pla-
nung

In der nachfolgenden Wirkungsmatrix werden mogliche Umweltauswirkungen innerhalb und
aullerhalb des geplanten Industriegebietes durch die im Bebauungsplan zulassigen Nutzun-
gen zusammenfassend dargestellt. Eine Beschreibung der Wirkungen sowie die Bewertung
ihrer Erheblichkeit erfolgt schutzgutbezogen verbal-argumentativ im folgenden Kapitel.

Schutzgiiter
©
Relevante Wirkungs- | -, | 2 E e | =
faktoren Se |3 X s | £35
c o N ==
£ T o 9 S c [T) -]
O C N & c (] [ S »n - D
0w s c O [ Q < 0 o =
585/ s |3 |8 | 8|5 |§ |53
SO | am | o i = ar 3 ¥
Temporare Auswirkungen (baubedingt)
Zunahme an Emissionen X x X X X X
(Larm, Staub, Schadstoffe)
Beeintrachtigung / Verlust
. X X X
von Lebensraumen
mechanische Bodenbelas- x x x x x
tung, Bodenverdichtung
Erschutterungen X X X X
Dauerhafte Auswirkungen (anlagen- und betriebsbedingt)
Zunahme an Emissionen X x X x x
(z.B. Larm, Licht)
Anderungen mikroklimati-
I X X X X
scher Einflisse
Flacheninanspruchnahme X X X X X X X
Barriere- und Trennwirkun-
X X X X
gen
Beeintrachtigung / Verlust
. X X X X
von Lebensraumen
Versiegelung X X X X X X X X
Bodenabtrag, -umlagerung,
X X X X X X X
-auftrag
Veranderungen im Wasser-
X X X X X X
haushalt
Schadstoffeintrag in Was-
X X X X
ser und Grundwasser
Visuelle Beeintrachtigun-
X X X
gen
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4 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario) sowie Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

41 Schutzgut Flora und Fauna

4.1.1 Vegetation und Biotoptypen

Bestand

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht. Das Land-
schaftsschutzgebiet ,Geiselaue sowie das FFH-Gebiet ,Untere Geiselniederung bei Merse-
burg“ schliel3en sich noérdlich der Ortschaften Beuna und Kétzschen an.

Das Untersuchungsgebiet ist durch ausgerdumte, intensiv genutzte Ackerflachen und angren-
zende Verkehrsflachen bestimmt. Randlich gibt es einige Saumstrukturen aus Ruderalflachen
und Gehdlzen. Der Beunaer Graben, der sich im sidlichen Bereich durch das Untersuchungs-
gebiet zieht und es weiter nérdlich nach Westen begrenzt, ist ebenfalls von teilweise Uberal-
terten Gehdlzstrukturen gesaumt. Im Sitiden und Sidosten des Untersuchungsgebietes finden
sich auf ca. 2 ha gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG (Strauch- und Baumhe-
cken).

In der unmittelbaren Umgebung des Untersuchungsgebiets gibt es grofRere Biotopstrukturen
(Gehdlz- und Ruderalflachen) im Bereich des Kiessees an der B 91 im Bereich eines beste-
henden Gewerbegebietes sowie einen Laubmischwald westlich des Beunaer Grabens. Ostlich
sind zwei Kiestagebaue vorhanden, die durch ein bestehendes Gewerbegebiet getrennt sind.
Die Tagebaue sind durch breitere Geholzstreifen, teilweise aus nicht standortgerechten Ge-
hdlzen von der geplanten Industriegebietsflache getrennt. Der Abstand betragt zwischen 150
und 500 m. Noérdlich ist der Geltungsbereich durch eine Bahnanlage begrenzt. Sidlich der
aktiven Bahnanlage befinden sich Ruderalfluren und Gehdlze mit Grinlandflachen, welche
teilweise beweidet wurden auf einer ehemaligen, mehrgleisigen, zurlickgebauten Bahnanlage.
Grolkere, angrenzende Biotopstrukturen (Gehdlz- und Ruderalflachen) sind im Bereich des
Kiestagebaus an der B 91 sowie in Form eines Laubmischwalds westlich des Beunaer Gra-
bens ausgebildet.

Im Folgenden werden die vorhandenen Biotoptypen im Plangebiet nadher charakterisiert. Zu-
satzlich ist die Kartierung der erfassten Biotoptypen in der Anlage A1 dokumentiert.

Walder/Forste

Mischbestand Laubholz, Giberwiegend heimische XQX

Ein Bestand aus den Hauptbaumarten Feldahorn (Acer campestre) und Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) stockt im mittleren Bereich und wird in liickigen Bereichen durch das Eschen-
Ahorn (Acer negundo) und die Robinie (Robinia pseudoacacia) neben einzelnen Weiden (Salix
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spec.) und Pappeln (Populus spec.) untersetzt. In der Strauchschicht dominieren, am Wald-
rand neben dem Eschen-Ahorn (Acer negundo) der Weiltdorn (Crataegus spec.), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea) und Holunder (Sambucus nigra).

Mischbestand Laubholz, Giberwiegend nicht-heimische Baumarten XQy

In den noérdlichen Béschungsbereichen der zurlickgebauten Gleisbetten sind Waldbestande
aus Robinie (Robinia pseudoacacia) und in der Strauchschicht Steinweichsel (Prunus maha-
leb) ausgebildet. In der Krautschicht dominieren Arten von Trespe (Bromus spec.) und Lab-
kraut (Galium spec.).

WENZEL & DREHMANN PEM GmbH w}n Seite 15
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Geholze
Sonstiger Einzelbaum HEX

Einzelbaume stehen an Wegkreuzungen in der offenen Feldflur und sind dominiert durch
Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Pappel (Populus spec.).

Baumgruppe aus uberwiegend nicht-heimischen Arten HED

Baumgruppen nicht heimischer Arten werden dominiert von der Robinie (Robinia pseudoaca-
cia). In die Bestande treten Arten wie Feldahorn (Acer campestre) und Eschen-Ahorn (Acer
negundo) hinzu.

Obstbaumreihe HRA

Im Bereich des Beunaer Graben, am Nordwestrand des Geltungsbereiches wurde eine Kirsch-
baumreihe (Prunus communis) neuangepflanzt.

Seite 16 w}n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen HRB

Baumreihen stocken entlang von Wegen. Hauptbaumarten sind das Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus), die Zitter-Pappel (Populus tremula), Pappeln (Populus spec.) und in der Strauch-
schicht Holunder (Sambucus nigra) und Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Baumreihe aus Uberwiegend nicht-heimischen Geholzen HRC

Mit der Robinie (Robinia pseudoacacia) und der Olweide (Eleagnus angustifolia) neben dem
Eschen-Ahorn (Acer negundo) sind Baumreihen aus Uberwiegend nicht heimischen Arten ge-

pragt.

-

Gebusch trocken-warmer Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HTA

An Bruchkanten in sidexponierter Lage, wie im Bereich der im Norden zurtickgebauten Gleis-
betten haben sich Geblsche trocken-warmer Standorte ausgebildet. Als Leitarten sind die
Hunds-Rose (Rosa canina), der Rote Hartriegel (Cornus sangiunea) sowie Weilldorn
(Crateagus laevigata) vertreten.
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Gebusch trocken-warmer Standorte (Uberwiegend nicht-heimische Arten) HTC

In schattigeren Bereichen haben sich Geblsche trocken-warmer Standorte Uberwiegend nicht
heimischer Arten aus Bocksdorn (Lycium barbarum), Eschen-Ahorn (Acer negundo) und
Steinweichsel (Prunus mahaleb) etabliert.

Geblusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (Uberwiegend heimische Arten) HYB

Ruderale, stickstoffreiche Gebiische stocken im Bereich der Feldrander aus Arten wie dem
Holunder (Sambucus nigra).

Gebusch frischer Standorte (iberwiegend nicht-heimische Arten) HYC

Frische Standorte sind im Bereich der durch Abgrabungen gestorten Bodenverhaltnisse im
Bereich der zurickgebauten Bahngleise nérdlich auf kleineren Flachen aus Weiden (Salix
spec.) gebildet.

Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten HHB

Strauch-Baumhecken wurden im Bereich von Straflen und Wegen teilweise angepflanzt. Die
Hauptarten sind Winter-Linde (Tilia cordata), Kirsche (Prunus communis), Feld-Ahorn (Acer
campestre) und WeilRdorn (Crataegus laevigata).
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FlieRgewdsser

Graben artenarm FGK

Der Beunaer Graben tritt stidlich in den Geltungsbereich ein und verlauft anschlieRend west-
lich der Geltungsbereichsgrenze nach Norden. Der Graben ist teilweise zweilaufig mit Pap-
peln, welche stark abgangig sind, bestanden. Der Sohlbereich und die Béschungen sind ver-
buscht (Sambucus nigra) und teilweise vermuilit.

Griinland/Acker

Intensivgrinland GIA

Die Intensivgrinlander sind aus Wiesenrispengras (Poa pratensis) und Glatthafer (Ar-
renatherum elatius) gebildet, Krauteranteile sind kaum zu verzeichnen.

Ruderales mesophiles Griinland GMF

Die ruderalen mesophilen Grinlander sind Gberwiegend aus Wiesenrispengras (Poa praten-
sis) und Glatthafer (Arrenatherum elatius) mit Gehdlzen wie Holunder (Sambucus nigra) ge-

pragt.

Mesophile Grinlandbrache GMX

Die Flachen sind aus den typischen Grasern Glatthafer (Arrenatherum elatius) und Wiesenris-
pengras (Poa pratensis) gebildet, hinzu treten Arten wie Brennnessel (Urtica spec.), Kratzdistel
(Cirsium spec.), Labkraut (Galium spec.) und Trespe (Bromus spec.).

Ansaatgriinland GSA

Entlang von StraRen wurden Grinlander angesat.
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Scherrasen GSB

Scherrasenflachen sind in bestehenden Gewerbeflachen ausgebildet und stehen im Zusam-
menhang mit den aus Gehdlzen gebildeten sonstigen Griinanlagen.

—

Landrohricht NL.

Ein Landréhricht, gebildet aus Schilf (Phragmites australis) steht an einer Béschungskante im
nordlichen Bereich und weist auf austretendes Schichtenwasser hin.

intensiv genutzter Acker Al.

Intensiv genutzte Ackerflachen pragen das gesamte Erscheinungsbild des Geltungsbereiches.
Gliedernde Elemente sind im Bereich von Wegen, Graben und vorhandenen Gewerbestruktu-
ren ausgebildet.

Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA

Ruderalfluren haben sich an unterschiedlichen Standorten gebildet. Entlang von Wegen ist der
Glatthafer (Arrenatherum elatius) neben Wiesenrispengras (Poa pratensis), Trespe (Bromus
spec.) und Klatsch-Mohn (Papaver rhoaes) dominant. Innerhalb zurlickgebauter Gleisanlagen
treten Arten wie Rainfarn (Tanacetum vulgare), Rot-Straul3gras (Agrostis capilaris), Wicke (Vi-
cia spec.) und Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) hinzu.
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Sonstige Biotope

Bebaute Flache BW.

Bestehende Gewerbeflachen

Sonstige Griinanlage, nicht parkartig PYY

Der Biotoptyp ist innerhalb von bestehenden Gewerbeflachen neben Scherrasenflachen mit
Baumen ausgebildet.

Befestigter Platz VPZ

Innerhalb von bestehenden Gewerbeflachen sind neben Strallen und Wegen auch Platze ver-
siegelt.

Strale, versiegelt VSB

Stralen verlaufen ndrdlich durch den Geltungsbereich.

unbefestigter Weg VWA

Unbefestigte Wege sind Uberwiegend landwirtschaftliche Wege innerhalb von agrarischen
Nutzflachen.

Befestigter Weqg (wassergebundene Decke) VWB

Fahrrad- und FuRwege sind teilweise mit einer wassergebundenen Decke befestigt.

Weq, versiegelt VWC

Versiegelte Wege, aulierhalb der 6ffentlichen Straflden sind als Fahr- und Gehwege zur Er-
schliefung des Gebietes vorhanden. Materialien sind Beton und Bitumen.
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Sonstige Halde/Aufschluss ZAY

Am westlichen Rand wurde, im Ubergang zu den Kiestagebauen eine Erdstoffmiete angelegt.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Der zu Uiberplanende Geltungsbereich weist eine GesamtgréRe von ca. 258 ha auf. Eine Uber-
bauung ist in einem Umfang bis ca. 136 ha geplant. Zwei Hektar bereits versiegelter Flachen
bleiben erhalten. Dies entspricht insgesamt einem zu erwartenden Versiegelungsgrad von bis
zu 53 % der Gesamtflache. Den gréfiten Verlust an Flachen weisen mit 220 ha ungegliederte,
agrarische Nutzflachen auf. Dieser Verlust an agrarischen Nutzflachen ist fur die Biotopstruktur
des Geltungsbereiches als gering anzusehen, da seine Naturlichkeit und Artenausstattung
sehr gering sind. Im Bereich der agrarischen Nutzflachen sind im Bereich entlang vorhandener
Wege und nicht agrarisch nutzbaren Flachen Ruderalfluren in einem Umfang von ca. 7 ha
entstanden. Diese Flachen bleiben in einem Umfang von ca. 2 ha erhalten und werden inner-
halb des Geltungsbereiches durch Ruderalfluren auf Leitungstrassen und unter Freileitungen
auf einer Flache von ca. 52 ha erganzt.

Im Bereich der Ruderalfluren sind ca. 8 ha Geholzflachen innerhalb des Geltungsbereiches
entwickelt. Die Flachen befinden sich Uberwiegend im nérdlichen Bereich der ehemaligen
Gleisanlagen sowie im Bereich des zurlickzubauenden Beunaer Grabens und der vorhande-
nen Gewerbegebietsflachen. Die geringe Gliederung der agrarischen Nutzflachen fihrt zu ei-
nem erheblichen Defizit an Strukturvielfalt. Dieses Defizit wird durch den Erhalt von 4,2 ha und
die Neuanlage von 16,1 ha Geholzflachen als Strauchhecken (MaRnahme M3) und Strauch-
Baumhecken (Malknahme M4) innerhalb des Landschaftsraumes teilweise kompensiert und
fuhrt kleinrdumig zu einer Aufwertung des strukturarmen Landschaftsraumes.

Neben den 8 ha Geholzflachen sind ebenfalls 8 ha Grinlandflachen ausgebildet. Hierzu zah-
len Intensivgrinlander, Ansaatgrinlander, mesophile Grinlandbrachen, Scherrasen und ein
Landréhricht im ndrdlichen Bereich der ehemaligen Gleisbetten, welches erhalten bleibt. Ins-
gesamt bleiben von den 8 ha ca. 5,3 ha an Grunlandflachen erhalten und werden durch Scher-
rasenflachen in einem Umfang von ca. 27,2 ha erganzt. Bei den dargestellten Scherrasenfla-
chen handelt es sich um eine BilanzierungsgroRe. Die Bereiche innerhalb der zu
Uberplanenden Flachen, welche als Scherrasen bilanziert sind, kbnnen ebenso mit Baumrei-
hen, -gruppen oder anderweitig noch weiter aufgewertet werden.
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Des Weiteren stocken im Gebiet zwei Waldflachen in einer Gesamtgréflte von 1,58 ha. Im
Rahmen der Planung kommt es zu einem Verlust von Laubholzmischwaldern Gberwiegend
heimischer und nicht heimischer Arten auf 0,31 ha, welcher mit einer Erstaufforstung eines
standortgerechten Laubholzmischwaldes (MalRnahme M6), im Bereich einer agrarischen Nutz-
flache im Umfang von 9,07 ha vollstdndig kompensiert werden kann.

Im Rahmen der Erdarbeiten kdnnen in den Bereichen der Gehdlze und Walder Starkwurzeln
vorgefunden werden. Baumschutzmalnahmen gem. DIN 18920, "Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" sind beim Vorfinden dieser
durchzufiihren. Werden im Zuge der Schachtarbeiten Wurzeln vorgefunden, ist fur die weitere
Vorgehensweise ein Sachverstandiger in das Bauvorhaben einzubinden und mit ihm die wei-
tere Vorgehensweise abzustimmen. Eine Vermeidung von Schaden an Gehdlzbestanden
kann durch SchutzmalRnahmen wahrend der Bauphasen gesichert werden.

Der innerhalb des Geltungsbereiches verlaufende Beunaer Graben wird vollstandig zurlickge-
baut und am westlichen Rand des Geltungsbereichs neuangelegt. Hierbei kommt es zu einer
Erhéhung der Grabenflache von 1,5 auf 2,5 ha.

Die vorhandenen § 30 Biotope im Plangebiet bleiben nach dem vorliegenden Planungsstand
erhalten.

Insgesamt betrachtet, kommt es Uberwiegend zu einer Uberplanung artenarmer, agrarisch ge-
nutzter Flachen, welche keine hohere Wertigkeit innerhalb des ausgeraumten Landschafts-
raumes aufweisen. Mit der Anlage von Wald-, Gehdlz-, und Ruderalfluren neben Scherrasen-
flachen kommt es kleinraumig zu einer Aufwertung von Strukturen, welche innerhalb der
ausgeraumten Landschaft neben der méglichen Versiegelung von 136 ha eine Aufwertung der
Biotopausstattung erbringen.

In der folgenden Tabelle sind die Veranderungen der Biotopflachengrélten zusammenfassend
dargestellt:

Bestand Erhalt Verlust Planung Gesamt Planung + Erhalt
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
Wald 1,58 1,26 0,31 9,07 10,33
Geholze 8 4,2 3,8 16,1 20,3
Grinland 8,2 5,3 29 27,2 32,5
Ruderalflur 6,82 2,26 4,56 52,3 54,6
Graben 1,52 1,52 2,47 2,47
Acker 220
Yersiegelte 11,2 2,3 8,9 136 138

Mit der Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kommt es zu kei-
nen nachhaltigen oder erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope.

win
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Wald

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Waldflachen. Diese sind unabhangig von § 1a (3)
Satz 5 BauGB den Bestimmungen des Landeswaldgesetz LSA unterworfen. Der Verlust des
Waldes ist zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes sind als Wald erfasste Flachen in einer Flachengrofe von

0,31 ha Klimaschutzwald Umwandlung 1:3 (0,93 ha)
betroffen.

Da die Waldumwandlung mit 0,31 ha unterhalb der Schwelle von 10,0 ha liegt, ist eine stand-
ortbezogene Vorprifung gem. UVPG LSA Punkt 7.2 fur die Rodung durchzufiihren. Das Er-
gebnis der inhaltlichen Abarbeitung der standortbezogenen Vorprifung ist in den Umweltbe-
richt inkludiert.

Aus den erwahnten Waldflachen ergibt sich eine Ersatzflache von 0,93 ha Erstaufforstungs-
flachen. Fur die Erstaufforstung im Sinne des Landeswaldgesetzes ist ebenfalls eine standort-
bezogene Vorprifung gemal UVPG LSA Punkt 7.1 durchzuflihren. Das Ergebnis der inhaltli-
chen Abarbeitung der Vorprifung wurde in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.
Diese Mdoglichkeit ist abhangig von der Entfernung zum Eingriffsraum. Bei der vorliegenden
Planung Uberwiegen die Belange der Allgemeinheit an der Waldumwandlung das o&ffentliche
Interesse am Walderhalt.

Fir die Nutzungsartenanderung regelt in Sachsen-Anhalt eine Verfligung des Landesverwal-
tungsamtes die Art und den Umfang des erforderlichen Waldausgleichs (Verfugung des Lan-
desverwaltungsamtes vom 09.07.2009, Az.: 408-64002/09).

Im Rahmen der Planung sind innerhalb des Geltungsbereichs 9,07 ha als Waldflache neuaus-
gewiesen. Eine Kompensation ist hiermit vollumfanglich gegeben.

Der Antrag auf ,Anderung von Wald in eine andere Nutzungsart wird im laufenden Verfahren
separat eingereicht.

41.2 Fauna

Bestand

Die Firma Myotis aus Halle (Saale) wurde mit der Erfassung der Fauna und dem Artenschutz-
beitrag fur den Chemiepark Leuna Il von der Kreisentwicklungsgesellschaft Saalekreis beauf-
tragt. Der Artenschutzbeitrag wurde mit Datum vom 19.05.2025 vorlaufig fertiggestellt (MYOTIS
2025). Die Erfassungen umfassten die Artgruppen Brutvogel sowie Rast- und Gastvogel
(Aves) im Jahre 2022/23. Dazu erfolgte im Jahr 2024 eine Kartierung des Gesamtartenspekt-
rums fur die Artgruppen Fledermause (Mammalia: Chrioptera), Amphibien (Amphibia), Repti-
lien (Reptilia), Falter (Lepidoptera) und Libellen (Odonata). Aullerdem erfolgte eine Prasenz-
prufung des Feldhamsters (Cricetus cricetus).

Die nachfolgenden Ausfuihrungen entstammen dem Artenschutzbeitrag der Firma Myo-
tis (MyoTis 2025).
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Im Rahmen der Erfassungen konnten nachfolgende Arten und Artengruppen nachgewiesen
werden:

Feldhamster: keine Ergebnisse.

Brutvégel und Nahrungsgéste: 41 Brutvogelarten, 13 Nahrungsgéste.

Rast- und Gastvogel: 111 Arten (einschl. Jahresvégel, Wintergéste, Durch-
ziigler) (Y 898 Datenbankeintrdage).

Fledermé&use: Nachweis von 11 Arten, drei weitere potenziell méglich.

Amphibien: Erdkréte, Knoblauchkréte (3 Ind.), Teichfrosch, Teich-
molche, Wechselkréte (14 Ind.).

Reptilien: Zauneidechse (93 Ind.).

Falter: 13 Arten (keine Arten nach FFH Anhang 1V).

Libellen: 6 Arten (keine Arten nach FFH Anhang IV).

Vogelarten

Insgesamt wurden im Rahmen der aktuellen avifaunistischen Kartierungen im UG (Hauptfl&-
che) 62 Vogelarten registriert. Diesbeziiglich sind 54 wildlebende européische Vogelarten er-
fasst, die als Brutvégel (n=41 Spezies) bzw. Nahrungsgéste zur Brutzeit (n=13) einzuordnen
sind. Acht weitere Taxa sind in der Brutzeit lberfliegend festgestellf. Daneben wurde drei
Horststandorte von Greifvégeln (Rotmilan, Schwarzmilan und Turmfalke) im nahen Umfeld
erfasst.

AuBerhalb der Brutzeit liegen Nachweise fiir 111 Spezies vor, wobei es sich um Jahresvigel
(36 Spezies), Durchziigler (n=103) und Wintergéste (n=21) handelt. Manche Arten wurden
aufgrund der Nachweislage mehreren Gruppen zugeordnet.

Unter Einbezug der aktuellen Untersuchungsergebnisse sind fiir insgesamt 44 europdische
Brutvogelarten unter Beachtung der vorhabenspezifischen Wirkfaktoren Beeintrdchtigungen
nicht pauschal bzw. im Vorhinein auszuschliel3en, die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG verletzen kénnen. Flir diese Spezies wurde daher im Artenschutzbeitrag eine Kon-
fliktanalyse erforderlich.

Im Sinne einer (bersichtlichen Darstellung wurden jedoch die kommunen Vogelarten ohne ein
erhbhtes Schutzbedlirfnis bzw. ohne eine erhbhte Gefdhrdungseinstufung in der Konfliktana-
lyse zusammenfassend auf der Ebene von Artgruppen entsprechend ihrer Einteilung in Nist-
gilden betrachtet. Die Darstellung fiir Arten mit einem besonderen Schutzbed!irfnis erfolgt ein-
zelartspezifisch.

Die registrierten Nahrungsgéste zur Brutzeit bevorzugen zur Nahrungssuche offenes Geldnde
oder/ und Saumbiotope. Durch die geplante Uberbauung des Plangebietes mit einem Indust-
riegebiet werden (Teile der) artspezifischen Nahrungsflachen anlage- bzw. baubedingt im
Plangebiet entzogen. Im (benachbarten und ndheren) lokalen Umfeld stehen in hinreichendem
Male gleich- oder hbherwertige Fldchen zu Verfligung, die von den betroffenen Arten zur
Nahrungssuche genutzt werden kénnen. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle im
Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann projektspezifisch daher nicht abgeleitet werden.
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Da die genannten Spezies nur als Nahrungsgéste im Plangebiet auftreten, kann eine Tétung
bzw. Verletzung von Entwicklungsstadien, eine erhebliche bau- oder betriebsbedingte Stérung
an den Brutplatzen sowie ein Entzug von Brutstétten (Verbotstatbestédnde § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Eine weitere Betrachtung ist fiir die im Plangebiet nachgewiesenen Nahrungsgéste daher nicht
erforderlich.

Stockente, Kormoran, Kranich, Baumfalke, Saatkrdhe, Wacholderdrossel, Braunkehlchen und
Steinschmétzer wurden im Brutzeitfenster ausschlief3lich das Plangebiet liberfliegend festge-
stellt. Eine Nutzung des Betrachtungsraumes als Brutrevier oder zur Nahrungssuche liegen
bei diesen Spezies nicht vor. Somit kénnen fiir diese Vertreter der Artgruppe Aves projektspe-
zifisch keine Verbotsbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in der Brutzeit ausgelést werden.

In den Herbst- bzw. Wintermonaten wird das Vorhabengebiet Durchziiglern, Rastvégeln und
Jahresvégeln frequentiert. Fiir die Artgruppe der Rast- und Gastvégel, Durchziigler und Uber-
winterer werden projektspezifisch keine Vorhabenwirkungen induziert, die in der Konsequenz
zu einem Auslésen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fiihren. Zwar
befinden sich mit dem Baggersee Leuna und dem Gewésser auf dem Geldnde der Mitteldeut-
schen Baustoffe GmbH relevante Rastgewésser flir die Artgruppe angrenzend zum UG, je-
doch erfolgen projektspezifisch keine Eingriffe in diese Bereiche. AulRerdem weist der Bagger-
see Leuna einen breiten Gehdlzglirtel auf, der die lokalen Individuen sowohl wéhrend der
Bauphase als auch der Betriebsphase vor relevanten Stérungen schiitzt. In den projektspezi-
fischen Wirkrdumen lokalisieren sich fiir die Artgruppe relevante Nahrungsfldchen. Die festge-
stellten Rastvégel sind nicht essenziell auf die Vorhabenbereiche angewiesen, zudem stehen
im nédheren und weiteren Umfeld gro3flachig geeignete Ausweichfldchen in gleicher oder hé-
herer Habitatqualitat zur Verfliigung. Erhebliche Stérungen kénnen fiir die Vertreter der Art-
gruppe vorhabenspezifisch daher nicht eintreten. Da projektspezifisch keine Entnahme von
relevanten Ruhestétten erfolgt, hat das Vorhaben auch nicht das Potenzial, Verbotstatbe-
sténde gemaél3 § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuldsen.

Die konkrete Liste mit den erfassten Arten ist im Artenschutzbeitrag nachzulesen.

Artbezogene Konfliktanalyse

Im Ergebnis der vorgenommenen Relevanzpriifung, innerhalb des Artenschutzbeitrages ergab
die artbezogene Konfliktanalyse folgende wertgebende européische Brutvogelarten nach Art.
1 der VSRL:

e Schwarzmilan (Milvus migrans).
e Rotmilan (Milvus milvus).

e Turmfalke (Falco tinnunculus).
e Grinspecht (Picus viridis).

e Feldlerche (Alauda arvensis).

o Neuntéter (Lanius collurio).

e Star (Sturnus vulgaris).
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e Bluthénfling (Carduelis cannabina).

e Grauammer (Emberiza calandra).

Arten nach Anhang IVa der FFH-Richtlinie

Im Ergebnis der Erfassungen und nach Abzug der ausschliefllich national geschiitzten Spe-
zies bzw. ausschlieB3lich im Anhang Il der FFH-RL gefiihrten Spezies in LSBB ST (2018) ver-
bleiben 17 FFH-Anhang IV-Arten, fiir die ein Auftreten im Vorhabenraum nachgewiesen (MY-
OTIS, Erfassungen 2024) oder potenziell méglich ist. Im Ergebnis sind fiir Mopsfledermaus,
Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, Mausohr,
Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Abendsegler, Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zauneidechse, Wechselkréte und
Knoblauchkréte unter Beachtung der vorhabenspezifischen Wirkfaktoren Beeintrdchtigungen
nicht pauschal bzw. im Vorhinein auszuschlieBen, die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG verletzen kénnen. Flir diese Spezies wird daher eine Konfliktanalyse erforderlich.

Artbezogene Konfliktanalyse

Im Ergebnis der vorgenommenen Relevanzpriifung (Kap. 3.3 ASB) umfasst die artbezogene
Konfliktanalyse die folgenden Arten nach Anhang IVa der FFH-Richtlinie:

Amphibien:
o Knoblauchkréte (Pelobates fuscus).
o Wechselkréte (Bufo viridis).
Reptilien:
e Zauneidechse (Lacerta agilis).
Fledermé&use:
o Mopsfledermaus (Barbastella barbastella).
o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).
e Abendsegler (Nyctalus noctula).
o Wasserfledermaus (Myotis daubentonii).
e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii).
e Brandtfledermaus (Myotis brandftii).
e Fransenfledermaus (Myotis nattereri).
e Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii).
e Mausohr (Myotis myotis).
o Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus).

o Kileine Bartfledermaus (Myotis mystacinus).
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o Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri).
o Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus).

o Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus).

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauphase ist durch den Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen mit einer
Zunahme der optischen und akustischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Dies
kann, zeitlich beschrankt, zur Vergramung von Tieren flhren. Der Eingriff wird als nicht erheb-
lich eingeschatzt, da er zeitlich und raumlich begrenzt stattfindet und im Zuge der Eingriffsmi-
nimierung Bauzeiten festgelegt werden.

Zugriffsverbote auf europarechtlich geschitzte Arten kdnnen sowohl durch anlage- und bau-
bedingte, als auch durch betriebsbedingte Wirkfaktoren des Vorhabens verletzt werden. Pro-
jektspezifisch sind vor allem die anlagebedingten Flacheninanspruchnahmen sowie die mog-
lichen baubedingten Tétungen von relevanten Arten zu beachten.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Anderung der Landnutzung, damit verbunden

e Lebensraumverlust/ -entwertung durch Uberbauung/ Versiegelung/ Teilversiegelung
von Habitat(teil)en,

e Lebensraumentzug/ -entwertung durch Boden- bzw. Substratentnahmen, -umlagerung
und -verdichtung/ Veranderungen des Oberbodengefiiges,

o Lebensraumentwertung durch Erzeugung von Barrierewirkungen in voll- oder teilver-
siegelten Bereichen,

¢ Induzierung optischer Storreize (Industrieanlanlagen und angeschlossene Infrastruk-
tur, Einzaunung).

Baubedingte Auswirkungen:

o zeitweiliger Wertverlust von Biotopen durch die erforderliche temporare Flacheninan-
spruchnahme zur Lagerung von Baustoffen, Nutzung als Lagerplatze fur Erdaushub,
fur die Baustelleneinrichtung etc.,

e Lebensraumentzug/ -entwertung durch Boden-/ Substratentnahmen, -umlagerung und
-verdichtung/ Veranderungen des Oberbodengeflges,

o temporare Funktionsverminderung von angrenzenden Lebensrdumen durch die bau-
zeitliche Reizkulisse aus Larm, Erschitterung, Licht bzw. optischen sowie olfaktori-
schen Reizen,

o To6tungen oder Schadigungen von Individuen bzw. Fortpflanzungsstadien bei der Bau-
feldfreimachung (Oberbodenabtrag) sowie durch Kollisionen mit dem Baustellenver-
kehr.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

o Veranderung der mikroklimatischen und hydrogeologischen Gegebenheiten (Erho-
hung der Lufttemperatur am Standort und im unmittelbaren Umfeld, Erhéhung der Ver-
dunstungsrate und damit einhergehende verstarkte Austrocknung des Bodens mit Aus-
wirkungen auf den Boden- und Grundwasserhaushalt),

o Visuelle Wirkungen (Reflexion, Spiegelung und Polarisation von Licht, ggf. Beleuch-
tung der Anlage bei Dunkelheit),

e Erhohung der Nutzungsintensitat im Plangebiet und Induzierung optischer Reizkulis-
sendurch Wartungsverkehr und InstandsetzungsmafRnahmen.

Projektspezifisch ist von Wirkrdumen auszugehen, die sich ausgehend von den Plangebiets-
grenzen auf einen Radius von héchstens 1.500 m erstrecken.

Die im Artenschutzbeitrag beschriebenen Auswirkungen werden durch ein Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmenkonzept vermindert. Insbesondere wahrend der Bauphasen, in wel-
chen Anlagen errichtet werden, kann es zu Auswirkungen fir einzelne Arten oder Artengrup-
pen kommen. Diese mdglichen Auswirkungen werden fir die Amphibien und Reptilien in Form
von Schutzmalnahmen und Abfangen (VASB 2-5) vermindert und durch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen flr die Zauneidechse wie Habitatoptimierungen (ACEF2) im naheren Um-
feld erganzt. Fur die Artengruppe der Vogelwelt und Fledermause sind betroffene Strukturen
vor Baubeginn zu prifen. Hierzu zahlen Kontrolle von Baumen (VASBG6) auf Habitatplatze der
Artengruppen. Fur alle durchzuflihrenden Arbeiten ist eine 6kologische Baubegleitung einzu-
setzen. Neben den Malnahmen zur Vermeidung definiert der Artenschutzbeitrag weitere vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen wie Ersatzlebensraume fir Amphibien (ACEF1), Sicherung
des Brutpotentials fir Freibriter (ACEF5 in Verbindung mit M4, M5 und M6) sowie fur die
Feldlerche (ACEF4) im raumlichen Umfeld des Eingriffs.

Es sind insgesamt keine nachhaltigen oder erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten, wenn die MaBnahmen zur
Minimierung und Vermeidung sowie die vorgezogenen AusgleichsmaRBRnahmen einge-
halten werden.
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4.2 Schutzgut Boden

Bestand

Den weitaus groften Teil der Flache des Untersuchungsgebietes nehmen Tschernoseme aus
Ldss ein. Diese Boden zéhlen zu den am héchsten bewerteten Béden in Deutschland. Je nach
Zustandsstufe weist die Bodenschatzung fir die Tschernoseme Bodenzahlen von 87 bis 98
im Plangebiet aus (Beispiel norddstliche Ecke des Plangebiets sudlich der L 178n: L2L687/89,
Flachen in der Nordhalfte des Plangebiets L1L694/96, Flachen in der Stdhéalfte des Plange-
biets L1L696/98, vgl. Abbildung 4.1). In einem kleineren Bereich im stdwestlichen Plangebiet
sind die Bbéden bereits durch friihere bergbauliche Tatigkeit Gberformt (Neukulturen), haben
sandige Anteile in der Bodenart und erreichen Bodenzahlen von nur 52 (Bsp.: sL52N). In ei-
nem kleineren Areal sudlich der bergbaulich Uberformten Bereiche sind in einem Streifen Bo-
den aus LOR tber Diluvium (L6D) ausgebildet, die aufgrund des Substrates und der Zustands-
stufe deutlich geringer bewertet werden als die Tschernoseme (z.B. L4L6D57/54,
L2L6D77/77). Im Sudosten des Plangebietes mit bestehender gewerblicher Nutzung sowie flr
die Brachflachen sudlich der Bahntrasse im Nordosten des Plangebietes liegt keine Bewertung
durch die Bodenschatzung vor.

Zur Darstellung der Bodenverhaltnisse hinsichtlich ihrer Funktionserflillung hat das Landesamt
fur Umweltschutz des Landes Sachsen-Anhalt ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren
(BFBV-LAU) entwickelt, welches die funktionsrelevanten Daten erfasst, klassifiziert und be-
wertet. Fur die Bewertungen der drei natlrlichen Bodenfunktionen Naturnahe (N), Ertragspo-
tenzial (E) und Wasserhaushaltspotenzial (W) werden die jeweils aktuellen Bodenschatzungs-
daten aus der digital geflihrten Liegenschaftskarte (ALKIS) zugrunde gelegt und mit einer 5-
stufigen Skala klassifiziert (1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch).
Weiterhin finden Daten der Archivbodenkarte Eingang. Die Bewertungen dieser vier Parame-
ter werden in einer als Konfliktpotenzial (K) bezeichneten Gesamtbewertung aggregiert. Bei
Vorhandensein von Archivobjekten (A) sind diese mit der héchsten Bewertungsstufe 5 fir die
jeweilige Teilflache zu berlcksichtigen (LAU 2022). Die potenzielle Betroffenheit der betrach-
teten Bodenfunktionen durch die vorliegende Planung kann somit flachenkonkret ermittelt, be-
wertet und ausgewiesen werden.

Das bodenfunktionsbezogene Konfliktpotenzial des Plangebietes (vgl. Abbildung 4.2) ist auf
dem weitaus groften Teil der Flache als sehr hoch (5) einzustufen. Die hohe Wertigkeit ergibt
sich aus den Eigenschaften der anstehenden Tschernosembildungen aus Léss beziglich des
Ertragspotenzials sowie der hohen Infiltrationskapazitat und nutzbaren Feldkapazitat der Bo-
denbildungen. Lediglich die Naturndhe, d.h. die Bewertung des Standortes fir natlrliche Ve-
getation bzw. als Pflanzenstandort, ist als sehr gering eingestuft. Kleine Flachenanteile (Re-
kultivierung nach bergbaulicher Uberformung) weisen kein Konfliktpotenzial (0) auf. Die
stdlich daran angrenzenden Béden mit Bodenzahlen zwischen 57 und 77 werden mit einem
mittleren Konfliktpotenzial (3) eingestuft. Archivbdden und punktférmig erfasste Archivobjekte
kommen im Untersuchungsbiet nicht vor.
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Bodenschatzung

Bodenart:

L =Lehm

sL = sandiger Lehm

ey : 1 SL=Sandlehm

77077 K Zustandsstufe:

1 = hochste Ertragsfahigkeit,
i 3 = mittlere Ertragsfahigkeit

:72;;33 95/97 R fgt_stLe:émgsart:

LoD = L6R tber Diluvium

D = Diluvium

Bodenzahl / Ackerzahl

- Datengrundlage: © GeoBasis-DE/ LVermGeo
ST 06/2025

Abbildung 4.1: Daten der Bodenschétzung

Vorbelastungen der Béden im Plangebiet bestehen durch die bergbaulich Vornutzung von Fla-
chen (rekultivierte Bereiche). Das Plangebiet wird von zahlreichen unterirdischen Leitungs-
trassen verschiedener Medien durchquert. Innerhalb dieser Leitungskorridore sind baubedingt
grof¥flachig Stérungen der Bodenstruktur erfolgt. Ob bei der Anlage der Leitungstrassen eine
nach Bodenhorizonten getrennte Lagerung des Bodenmaterials und ein Einbau in der ur-
sprunglichen Tiefenlagerung der Substrate erfolgte, ist fraglich, da der Bau dieser Trassen
zum Teil schon viele Jahre zurickliegt und entsprechende Anforderungen an den Boden-
schutz bei BaumaRnahmen in der Vergangenheit geringer waren. Weiterhin werden die Boden
im Plangebiet intensiv ackerbaulich genutzt. Die Bearbeitung der gro3en Schlage erfolgt mit-
tels grofder Maschinen und unter Einsatz von Agrochemikalien mit den entsprechenden Fol-
gewirkungen auf Bodenstruktur, den Verlust an Humus, organischer Substanz und biologi-
scher Vielfalt im Boden.
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[J Geltungsbereich BBP Nr. 65
(] Bodenfunktionsbewertung

K = Konfliktpotenzial gesamt
BA = Bodenart

E = Ertragspotenzial

W = Wasserhaushaltspotenzial
N = Naturndhe

1 =sehr gering
2 = gering

3 = mittel

4 = hoch

5 =sehr hoch

L =Lehm
sL = sandiger Lehm
SL = Sandlehm

~ §7. Datengrundlage: Landkreis Saalekreis,
. Umweltamt, SG-Abfall und Bodenschutz
“2= Stand 01/2025

Abbildung 4.2: Bodenfunktionsbewertung

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kommt es zu mechanischen Bodenbelastungen, Bodenverdichtung und Erschut-
terungen. Die Folge ist eine Verminderung der Wasserdurchlassigkeit und Bellftung des Bo-
dens. Diese Auswirkungen kdénnen durch Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmalf-
nahmen (vgl. Kap. 5) erheblich reduziert werden. Insbesondere kann ein zu erstellendes
Bodenschutzkonzept und die Uberwachung der Einhaltung dieses Konzeptes durch eine bo-
denkundliche Baubegleitung dazu beitragen, baubedingte Auswirkungen zu minimieren. Po-
tenziell besteht die Gefahr der Kontamination des Bodens durch Baumaterialien oder den Bau-
stellenverkehr, die unter Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften und geltenden
Normen jedoch auf ein unbedenkliches Mal verringert werden kann.
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Der weitaus grofite Flachenanteil des Plangebietes umfasst Areale, die laut Bodenfunktions-
bewertungsverfahren (BFBV-LAU) des Landesamts fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt ein
sehr hohes Konfliktpotenzial (Stufe 5) aufweisen, nur die von Altbergbau betroffenen Flachen
sind fUr eine bauliche Nutzung nicht als konflikttrachtig anzusehen (Stufe 0). Die Standorte mit
sehr hohem Konfliktpotenzial sollen gemafy dem Verfahren nicht baulich genutzt werden. Es
kann jedoch in Ausnahmefallen eine Uberplanung erfolgen, wenn es im Bezugsraum keine
Standorte mit geringerer Funktionserflllung gibt, auf denen das Vorhaben durchgefihrt wer-
den kann. Das ist in der direkten Umgebung des Plangebietes der Fall (vgl. Abbildung 4.2).
Die Béden der Region sind nahezu flachendeckend von ahnlicher Qualitat. Als Ausnahme sind
nur durch den Kohlebergbau uberformte und aufgeschuttete Flachen zu benennen, die wiede-
rum andere Schwierigkeiten fir die Bebaubarkeit, insbesondere mit Anlagen der chemischen
Industrie, aufweisen (langfristige Setzungsprozesse, Standsicherheit usw.).

Fir eine Ausnahme der Uberplanung von Gebieten mit hoher Bodenfunktionserfiillung muss
das Vorhaben weiterhin unvermeidbar und an anderer Stelle nicht durchflihrbar sein. Dieses
Kriterium ist ebenfalls als erfullt anzusehen, da im Regionalplan Halle (RPG HALLE 2023) Er-
weiterungsflachen fir den Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefla-
chen (Nr. IV Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau) (SK)) ausgewiesen sind. Die Standortfestle-
gung erfolgte gemaR der Ziele 58 bis 60 des Landesentwicklungsplans (LEP LSA 2010) und
ist auch im zweiten Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans als Vor-
rangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen erfasst (MID LSA 2025).
Der Standort ist also bereits in der Ubergeordneten Planung geprift und festgelegt worden.
Unter anderem ist daflir die verkehrsglinstige Lage (ErschlieBung Uber die B 91, die L178n
sowie die BAB 38, Mdglichkeit zur Anbindung an das vorhandene Schienennetz der Region)
des Standorts ausschlaggebend. Durch die vorhandene Anbindung an das liberregionale Stra-
Rennetz wird die Notwendigkeit des Baus neuer Trassen mit zusatzlichen Auswirkungen auf
die Schutzguter vermieden.

Prinzipiell ist Versiegelung des Bodens mit dem Verlust samtlicher Bodenfunktionen verbun-
den. Zur Verminderung dieser Auswirkung wird die Versiegelung der Gberplanten Flachen auf
das notwendige Mal} begrenzt. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sollen soweit als mog-
lich als Grinflachen (Ruderalflur, Scherrasen) gestaltet werden, dort werden die natlrlichen
Bodenfunktionen erhalten bzw. mit Einschrankungen, z.B. durch eine veranderte Bodenstruk-
tur, wiederhergestellt (vgl. M1, M2, Festsetzung 8.1).

Die Malinahmenflachen, nérdlich der L178n, die bislang anteilig intensiv ackerbaulich genutzt
werden, sind als Grinflachen zu gestalten (u.a. Entwicklung von Strauch-Baumhecken, Ru-
deralflur M2, M3, M4, M6, Festsetzung 8.2), dort werden die Bodenfunktionen erhalten und
durch den Wegfall der Bodenbearbeitung und Eintrag von Agrochemikalien wird die naturliche
Bodenentwicklung sowie der Humusaufbau und die biologische Vielfalt im Boden gefordert.

Der Verlust des Bodens als Retentionsraum wird durch die Festsetzung zur Begriinung von
Gebaudedachern gemindert (vgl. Festsetzung 8.3). Der Substrataufbau eines Griindachs ist
in der Lage, Niederschlagswasser aufzunehmen, der Bepflanzung zur Verfigung zu stellen,
zwischenzuspeichern und zu verdunsten. Damit kdnnen Abflussspitzen gemaRigt und der An-
teil des Niederschlagswassers reduziert werden, der sonst Uber kinstlich zu errichtende Spei-
cher- und Versickerungsanlagen abzuleiten ist. AuRerdem wird der Verlust an Lebensraum fur
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Pflanzen und Tiere insgesamt verringert und es werden Standorte fir spezialisierte Pflanzen-
arten geschaffen, die in der ausgeradumten Agrarlandschaft bislang weitgehend fehlen. Damit
wird die Vielfalt an Lebensraumen und Pflanzengesellschaften im Plangebiet gefordert.

Zur Erstellung des geotechnischen Berichts (G.U.T. 2025) wurden auch umfangreiche Unter-
suchungen zu den anstehenden Béden vorgenommen und Empfehlungen erarbeitet, die dem
Schutz der Béden im Plangebiet und der Vorsorge vor schadlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut dienen sollen. In den Untersuchungen wurde festgestellt, dass bedingt durch die
Machtigkeit des humosen Oberbodens (Schwarzerdebildungen mit Ah-Machtigkeiten von 0,6
bis 1,4 m, durchschnittlich 0,79 m) grof3e Bodenmengen anfallen, die nach Moéglichkeit vor Ort
verbleiben oder an anderer Stelle verwertet werden sollten. Unter Bericksichtigung der Vor-
gaben des Bodenschutzes bedarf es sehr gro3er Flachen zur Verwertung der Bodenmengen
durch Aufbringung an anderer Stelle. Denkbar waren dabei neben der Aufbringung auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen auch der Einsatz zur Rekultivierung von Deponien. Im geotechni-
schen Bericht wurde dazu gepruft, ob und in welchen Mengen der Wiedereinbau des Oberbo-
dens im Plangebiet und in der Region potenziell mdglich ist. Dazu wurden auch
Handlungsempfehlungen zum Oberbodenmanagement gemal BBodSchG, BBodSchV und
LABO (LABO 2023) erarbeitet. AuRerdem wird im Gutachten festgestellt, dass der im Plange-
biet anstehende Ldsslehm erhdhte Sulfatgehalte (geogen) aufweist und bei externer Entsor-
gung mit hohen Entsorgungskosten zu rechnen ist (Zuordnung LAGA Z2 / Deponieklasse 1),
weswegen eine gebietsinterne Verwertung Vorrang haben sollte. Au3erdem werden Hand-
lungsempfehlungen zur Zwischenlagerung von Aushubmassen und zum Schutz des Bodens
wahrend der Bauarbeiten im Gutachten formuliert sowie die moglichst frihzeitige Erstellung
eines Bodenschutzkonzeptes und eine bodenkundliche Baubegleitung aller Arbeiten empfoh-
len. Diesen Empfehlungen wird durch die MalRnahme M7 Rechnung getragen. Hier werden
die verpflichtende Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes im Rahmen der bodenkundlichen
Baubegleitung nach DIN 19639 festgesetzt (vgl. auch Kapitel 5).

Trotz der festgesetzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Boden als erheblich einzustufen.

w‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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4.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache wird seit der Novelle des BauGB von 2017 als eigenstandiges Schutz-
gut behandelt und in Hinblick auf flichensparendes Bauen (Flacheninanspruchnahme/Versie-
gelung), Nutzungsumwandlungen und Zerschneidung/Zersiedelung der Landschaft betrach-
tet.

Bestand

Die Gesamtflache des Plangebiets umfasst ca. 258 ha (vgl. auch Anlage A1 Biotoptypen Be-
stand), davon unterliegen derzeit ca. 220 ha einer ackerbaulichen Nutzung, ca. 11 ha werden
gewerblich genutzt, die restlichen Flachenanteile entfallen auf Griin- und Verkehrsflachen. Fur
eine Erholungsnutzung ist das Gebiet ungeeignet. Ein kleineres Areal im stidwestlichen Teil
des Plangebiets unterlag in der Vergangenheit bergbaulicher Nutzung (Braunkohletagebau),
wurde rekultiviert und wird aktuell ackerbaulich genutzt.

Das Plangebiet ist von leistungsfahigen Strallenverkehrswegen umgeben (BAB 38, L 178n,
B 91). Es existiert bereits eine Anbindung des im Plangebiet vorhandenen Gewerbes an die
B 91. Der Nord-Sud verlaufende Wirtschaftsweg in Verlangerung des Spergauer Weges ver-
fugt Uber eine Knotenpunktanbindung an die L 178n, die dort auch durch den Radverkehr
mittels einer Lichtsignalanlage gequert werden kann. Im Plangebiet selbst existieren nur ein-
zelne Wirtschaftswege.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung ist eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme verbunden (vgl.
auch Anlage A2 Biotoptypen Planung). Um das Gebiet zu erschliel3en, werden neue Verkehrs-
wege angelegt. Von den bisher Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen werden ca. 147
ha als Industrie- und Gewerbegebietsflachen ausgewiesen, ca. 75 ha entfallen auf Verkehrs-
flachen, ca.11 ha auf Flachen in den Sondergebieten und etwa 87 ha entfallen im Planfall auf
Grunflachen (Waldflachen, Geholzflachen, Scherrasen, Ruderalfluren). Die bisher gewerblich
genutzten Flachen einzelner Areale des Plangebietes sowie versiegelte Verkehrsflachen re-
duzieren die Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen.

Die Flachenversiegelung wird auf ein notwendiges Maf} beschrankt (Industrieflachen GRZ 0,9,
Gewerbegebietsflachen GRZ 0,8). Grol3e Teile des Plangebietes (z.B. ndrdlich der L 178n,
Flachen am Westrand des Plangebietes) bleiben unversiegelt. Grofiere Flachen zwischen und
in den einzelnen Baugebieten sind nicht mit Hauptanlagen Uberbaubar, da Teile davon auler-
halb der Baugrenzen liegen. Diese Flachen durfen zu maximal 25% versiegelt werden. AulRer-
dem verlaufen in grof’en Flachenarealen Leitungskorridore mit Leitungen verschiedener Me-
dien, die zu Wartungszwecken und im Havariefall zuganglich sein missen. Diese Flachen
werden in Grunflachen umgewandelt, die so gestaltet werden, dass der Bewuchs die Zugang-
lichkeit gewahrt und keine Stérungen der Leitungen (z.B. durch Durchwurzelung) auftreten
konnen (Verzicht auf Bepflanzung mit Geholzen). Auf den Flachen ist eine Versiegelung von
maximal 25% zur Anlage von Verkehrswegen und Nebenanlagen unter Zustimmungsvorbe-
halt der Leitungsbetreiber zulassig.

Die bisherigen Ackerflachen werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und kuinftig
anderen Nutzungsformen zugefuhrt. Das bislang auf Wirtschaftswegen querbare Gebiet wird
in Teilen eingezaunt, so dass ein geschlossener Industriepark mit Zufahrtsbeschrankungen
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entsteht. Der gewerblich-industrielle Stralenverkehr soll an der stidéstlichen Zufahrt des Che-
mie- und Industrieparks von der B 91 Uber einen Abfertigungs-HUB abgefertigt werden. Zu-
satzlich wird der Individualverkehr an der nérdlichen Zufahrt von der L 178n ins Gebiet gefiihrt.
Dazu entsteht nordlich der Landesstralie ein Mobilitats-HUB (Individualverkehr, Anbindung an
den OPNV). Auch die nérdliche Zufahrt ist in der Ausstattung und Dimensionierung so bemes-
sen, dass der Lieferverkehr in Ausnahmefallen (z.B. voribergehende Schliefung der sudli-
chen Anbindung) auch von dort in den Chemie- und Industriepark geflihrt werden kann. Au-
ferdem wird der Chemie- und Industriepark Uber eine Notfallzufahrt vom nordéstlich
gelegenen Industriegebiet Merseburg Sid verfligen. Durch die Anlage als geschlossener In-
dustriepark wird die bisherige Querungsmdglichkeit der Flachen aus Sicherheitsgriinden nicht
mehr moglich sein.

Im zweiten Entwurf des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (MID LSA 2025) wird das
Plangebiet als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbegebietsflachen
eingestuft, der durch die Regionalplanung raumlich zu prazisieren ist. Im Umweltbericht zur
Plananderung des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle 2010 in der
Fassung vom 22.08.2023 (RPG HALLE 2023) wird die Erweiterung des Vorrangstandorts als
umweltvertraglich bewertet. Die Konfliktintensitat flr die Schutzgiter wird als Gberwiegend ge-
ring gewertet, wobei das Schutzgut Flache nicht einzeln betrachtet wird. Es wird jedoch fest-
gestellt, dass Konflikte mit dem Naturhaushalt durch die grofl3flachige Versiegelung zu beach-
ten sind.

Die Umsetzung der Planung ist in Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme trotz des
hohen Versiegelungsgrades insgesamt vertretbar, um eine Konzentration gewerblich-
industrieller Nutzung des Raumes Merseburg Leuna zu erzeugen und Flachen zu scho-
nen, die in 6kosystemaren Funktionen hoher zu bewerten sind. Die Flachenversiege-
lung ist dennoch als erheblich einzustufen.

W‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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4.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewésser

Das einzige Oberflachengewasser im Untersuchungsgebiet ist der Beunaer Graben, der im
stdlichen Abschnitt innerhalb der Untersuchungsgebietsgrenzen verlauft und weiter im Nor-
den die westliche Grenze bildet (auRerhalb des Geltungsbereichs, vgl. Abbildung 4.4).

Der Beunaer Graben ist ein Gewasser Il. Ordnung und entwassert in Richtung Norden in die
Geisel. Das Gewasser ist ein kunstlicher, im Zuge bergbaulicher Tatigkeit angelegter Graben.
Im sddlichen Teil des Plangebietes, von der Autobahn bis zur Einmindung des Kohlegrabens
Beuna verlaufen zwei Graben parallel nebeneinander. Die Einstufung als FlieRgewasser er-
folgte im Rahmen des Autobahnbaus. Es besteht eine Gewasserbenutzungserlaubnis zur Ab-
leitung von Oberflachenwasser von der Autobahn in den Beunaer Graben, insbesondere bei
Starkregenereignissen. Der Beunaer Graben flhrt derzeit kein Wasser, die Durchlassigkeit ist
aktuell eingeschrankt. Die Graben sind nicht gepflegt, sehr stark krautig bewachsen und wei-
sen Totholz- (heruntergebrochene Aste, umgefallene Baume) und Millablagerungen auf. Der
Durchlass des o6stlichen Grabens durch den Wirtschaftsweg im sidlichen Teil des Plangebiets
ist durch Bauschuttablagerungen blockiert (vgl. Abbildung 4.3).

Abbildung 4.3: Behinderung der Wasserdurchlassigkeit des Beunaer Grabens durch starken
Bewuchs, Bauschuttablagerungen und Totholz

In der naheren Umgebung befinden sich ostlich des Untersuchungsgebiets das Standgewas-
ser des derzeit ruhenden Kiessandtagebaus an der B 91 sowie norddstlich der Kiessee als
Kiestagebau-Restgewasser.




Umweltbericht Stadt Merseburg
Vorentwurf, 23.01.2026 Bebauungsplan Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg — Sud-West*“ (Leuna III)

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet wird dem Grundwasserkdper der Merseburger Buntsandsteinplatte
(SAL GW 014a) zugeordnet, der sowohl hinsichtlich seines mengenmafRigen Zustands, als
auch seines chemischen Zustands als schlecht beurteilt wird. Die Grundwasserneubildung im
Plangebiet liegt nach Angaben des Gewasserkundlichen Landesdienstes Sachsen-Anhalt bei
Werten unter 50 mm/a und ist damit als sehr gering einzustufen, die flachenhafte Grundwas-
sergeschutztheit wird mit mittel bis hoch bewertet.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet werden durch das geotechnische Gutach-
ten wie folgt zusammenfassend charakterisiert (G.U.T. 2025):

,Das gesamte Untersuchungsgebiet wird, wenn durch Kiesabbau nicht vollstédndig ausge-
rdumt, von pleistozénen Ablagerungen (liberdeckt. Vor allem die Kiese und Sande der Saale-
Hauptterrasse (Grundwasserleiter 1.5) spielen im Untersuchungsgebiet die mal3gebende hyd-
rogeologische Rolle (durchschnittliche Méchtigkeit 6 — 7 m). Die bisher ermittelte Quartérbasis
im Umfeld des Untersuchungsgebietes liegt bei 93 — 98 m NHN.

Hydrologisch kénnen im unmittelbaren und angrenzenden Untersuchungsgebiet der oberfla-
chennahe quartédre Grundwasserleiter 1.5, der in Grabenstrukturen verbreitete tertidre GWL
und der GWL-Komplex des Mittleren Buntsandsteines unterschieden werden.

Historisch war die GrundwasserflieBrichtung im Untersuchungsgebiet durch den Betrieb der
Braunkohletagebaue im Geiseltal beeinflusst. Die naturgemé&l3 nach Nordosten in Richtung
Saale abstrémenden Grundwésser wurden entsprechend nach Westen/Nordwesten verzo-
gen. Mit der Einstellung des Tagebaubetriebs sind die Grundwasserstédnde deutlich angestie-
gen, die Grundwasserflie3richtung hat sich entsprechend der Ursprungsausrichtung wieder
eingestellt. Geméal3 der nachfolgenden Abbildung 1-9 [hier nicht abgebildet] spielen die am
Standort vorhandenen aufldssigen Kiestagebaue eine lokale Rolle fiir die Hydraulik, da die
entsprechend gro3en Wasserflachen zur Zehrung und entsprechenden Ausrichtung des
Grundwasserabstroms auf diese Zehrungsbereiche fiihren.

Ebenso gut ist die Grundwasserscheide auf der Hochhalde Leuna ersichtlich, diese fiihrt dazu,
dass im Bereich unmittelbar westlich der B91 geringe Schadstoffbefunde und stark erhbhte
Konzentrationen an Ammonium und Sulfat nachweisbar sind.

Die Grundwasserflurabsténde im Quartér liegen zwischen 5 und 8 m [...].

[...] Aus den Ergebnissen der Stichtagsmessung kann abgeleitet werden, dass der Grundwas-
serflurabstand am 29.07.2024 zwischen 8,74 m und 5,76 m u. GOK lag. Korrespondierend zur
Verteilung der Geldndehbhen im Untersuchungsgebiet (vergleiche Abbildung 1-6) [hier nicht
abgebildet] nehmen die Grundwasserflurabstdnde von Norden nach Siiden zu.

Es ist davon auszugehen, dass die Grundwasserstdnde jahreszeitlich- und somit nieder-
schlagsbedingt einen vergleichsweise niedrigen Stand aufweisen und im Winterhalbjahr mit
geringfligig héheren (< 1 m Schwankungsbereich) zu rechnen ist.”
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Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Grundsatzlich besteht wahrend der Bauzeit das Risiko, dass wassergefahrdende Stoffe bei
Unfallen oder unsachgemafem Umgang mit diesen Stoffen freigesetzt werden. Potenziell sind
unfallbedingte direkte Eintrage in den Beunaer Graben als Oberflachengewasser mdéglich,
durch die fehlende Wasserfiihrung des Gewassers, wirde dies jedoch zu einer Kontamination
des Bodens flhren. Ein Eintrag ins Grundwasser ist durch die gute Grundwassergeschutztheit
nicht zu erwarten. Durch Bodenverdichtung und -veranderung wahrend der Bauarbeiten kon-
nen die naturlichen Filterfunktionen des Bodens beeintrachtigt werden, daher sind die Minde-
rungsmafinahmen (vgl. Kap. 5, Bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639) zu beachten,
um diese Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten.

Wahrend der Bauphase ist moglicherweise eine temporare Absenkung des Grundwasserspie-
gels notwendig, da der Grundwasserflurabstand zwischen 5 und 8 m unter der Gelandeober-
flache liegt (G.U.T. 2025). Sollten baubedingte Grundwasserabsenkung notwendig sein, gilt
dies als Gewasserbenutzung und bedarf daher grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG §§ 8 ff.). FUr die Einleitung des geférderten
Grundwassers zurlick ins Grundwasser oder in Oberflachengewasser ware ebenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Im sudlichen Teil des Plangebietes (Teilflache Gl 5.2) verlauft der Beunaer Graben als Dop-
pelgraben. Zur besseren raumlichen Ausnutzung des Baufeldes sowie zur Vermeidung des
Eintrags wassergefahrdender Stoffe wahrend des Betriebs der zu errichtenden Anlagen, ist
eine Umverlegung des Gewasserverlaufs erforderlich (vgl. Abbildung 4.4). Ein Eingriff in die
Hydromorphologie eines Gewassers bedeutet eine Veranderung von Gewassereigenschaften
und ist damit eine Gewasserveranderung gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Umver-
legung eines Gewassers gilt als Gewasserausbau und bedarf einer Planfeststellung (geman
§ 68 Abs. 1 WHG) oder Plangenehmigung (§ 68 Abs. 2 WHG) durch die zustandige Behorde.
Das Verfahren stellt sicher, dass alle 6ffentlichen und privaten Belange umfassend geprift und
abgewogen werden. Das Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfahren wird anschlie-
Rend an das vorliegende Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die Umsetzbarkeit der vor-
liegenden Planung wird durch die textliche Festsetzung 1.8 gewahrleistet. Danach kann die
Teilflache Gl 5.2 erst dann baurechtlich beansprucht werden, wenn die Umverlegung des Beu-
naer Grabens festgestellt oder genehmigt und umgesetzt ist.
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Abbildung 4.4: Verlauf des Beunaer Grabens und Plankorridor fiir die Umverlegung

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Versiegelung von Flachen fuhrt zu einem vollstandigen und nachhaltigen Funktionsverlust
des Bodens als Wasserspeicher und Filter, auch die Grundwasserneubildung wird verringert.
Um die Auswirkungen zu begrenzen, wird die Versiegelung von Béden auf ein notwendiges
Mal beschrankt.

Im Plangebiet wird auf den versiegelten Flachen die natlrliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers verhindert. Die Grundpramisse des Umgangs mit diesem Wasser liegt
in der Rickhaltung und Vor-Ort-Versickerung.
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Zur Minderung der durch die Flachenversiegelung erzeugten Auswirkungen wird eine Begru-
nung von geeigneten Dachflachen im Bebauungsplan festgesetzt (Festsetzung 8.3). Die be-
grinten Dacher kénnen erhebliche Anteile des anfallenden Niederschlagswassers aufneh-
men. Das Wasser wird durch die Pflanzen genutzt oder durch Verdunstung direkt in die
Atmosphare abgegeben. Weiterhin wird der Abfluss des nicht auf den Dachern rickhaltbaren
Wassers verzogert und glattet dadurch Abflussspitzen, besonders im Starkregenfall. Die
Menge und Geschwindigkeit des abflieBenden Wassers sind dabei deutlich geringer als bei
unbegrinten Dachern. Auch die Qualitat des abflieRenden Wassers wird durch die Dachbe-
grinung verbessert: Schadstoffe und Feinstaub werden im Substrat und an den Pflanzen ge-
bunden und gefiltert, bevor das Wasser weitergeleitet wird.

Prinzipiell kann das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser drei Kategorien
zugeordnet werden:

(1) gering belastetes Niederschlagswasser,

(2) maRig und stark belastetes Niederschlagswasser (Kategorien Il und Ill gemag der Ar-
beitsblatter A102/A138) und

(3) behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser nach Abwasserverordnung (AbwV).

Prinzipiell kann Wasser der Kategorie (1) direkt und Wasser der Kategorie (2) nach Vorreini-
gung versickert werden.

Der im Wasserhaushaltsgesetz verankerte Grundsatz, Niederschlagswasser moglichst orts-
nah versickern zu lassen, wird in den Festsetzungen des Bebauungsplans dahingehend ver-
ankert, dass nur geringe Mengen des anfallenden Niederschlagswassers abgeleitet werden
dirfen. Die Festsetzung 6.2 regelt die gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers: 5 L/(s*ha Baugrundstiick) flir Wasser der Kategorien (1) und (2) sowie 5 L/(s*ha
Baugrundstlick) der Kategorie (3). Diese Ableitungsbeschrankung erzeugt das Erfordernis der
Zwischenspeicherung dieses Wassers in den Baugrundstiicken. Unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten sind dahingehend die ortsnahe Versickerung und Verdunstung (sowie gegebe-
nenfalls die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch- oder Prozesswasser) als vorteil-
haft zu bewerten. Die Festsetzung 6.1 ermdglicht die Errichtung der hierflr erforderlichen
Anlagen nahezu flachendeckend im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, um
dem Vorrang der oOrtlichen Versickerung vor der Ableitung zu entsprechen.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und der unterlagernden Schichten ist laut des Fach-
beitrags zum Umgang mit Niederschlagswasser (IPRO 2025) im Plangebiet verschieden: Im
nordlichen Teil (Teilflachen GI1, Gl2.1, Gl2.2, GI3.1, GI3.2, SO Mobilitats-HUB) und in Teilen
der geplanten Verkehrsflachen sind versickerungsfahige Béden vorhanden. Hier ist eine Ver-
sickerung uber Mulden oder Mulden-Rigolen-Systeme mdglich. In diesen Teilflachen soll das
anfallende Niederschlagswasser (Kategorie (1) und Kategorie (2) nach Vorreinigung) bevor-
zugt versickert werden.

Im sudlichen Teil des Plangebietes sind die Béden und Untergrundverhaltnisse in grof3en Are-
alen firr die Versickerung weitgehend ungeeignet (Teilflachen Gl 4.1, Gl 4.2, Gl 5.1, Gl 5.2,
SO Abfertigungs-HUB, GE). Hier muss der Schwerpunkt des Umgangs mit dem Nieder-
schlagswasser entsprechend auf Zwischenspeicherung, Verdunstung und ggf. Brauchwas-
sernutzung gelegt werden. Fir diese Teilgebiete erdffnet die Festsetzung 6.2 ebenfalls die
Moglichkeit der gedrosselten Ableitung in das zentrale System zur Ableitung und Versickerung
von Niederschlagswasser. Zusatzlich kann in den Teilgebieten Gl 4.1, Gl 4.2, Gl 5.1, Gl 5.2
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Niederschlagswasser der Kategorie (1) und Wasser der Kategorie (2) nach Vorreinigung, teil-
weise Uber den Beunaer Graben abgeleitet werden. Voraussetzung dafur ist eine wasserrecht-
liche Genehmigung dieser Einleitung. Die Ableitung des Wassers lber den Beunaer Graben
muss gedrosselt erfolgen. Die zuldssige Abflussspende zur Einleitung in den Beunaer Graben
ist auf 5 L/(s*ha Baugebiet) begrenzt (Festsetzung 6.3). Notwendige Drossel- und Rickhalte-
und Vorreinigungsysteme daflr sind in den privaten Bauflachen zu errichten.

Der Anteil des Niederschlagswassers aus allen Teilgebieten, das wegen seiner Belastung
nicht versickert werden darf (behandlungsbedirftig nach AbwV), muss Uber ein Kanalsystem
und nachfolgend Uber eine Klaranlage entsorgt werden. Zur Gewahrleistung eines gleichma-
Rigen und gedrosselten Abflusses in Richtung Klaranlage muss die Anlage eines Zwischen-
speichers bzw. VergleichmaRigungsbeckens erfolgen. Diese Speichereinrichtung wird voraus-
sichtlich im Nordosten des Plangebietes sudlich der Notfallzufahrt des geplanten Chemie- und
Industrieparks errichtet. Die genaue Dimensionierung und Positionierung dieser Anlage wird
derzeit durch einen Fachbeitrag untersucht und findet erst zur Entwurfsfassung der vorliegen-
den Planung Berucksichtigung.

Fir die Behandlung und Ableitung von Schmutzwasser sowie in der Klaranlage zu reinigendes
Niederschlagswasser wurde ein Interessenbekundungsverfahren eingeleitet. Derzeit werden
die Konzepte und deren Umsetzbarkeit von zwei Interessenten geprift. Ein Ergebnis der Pri-
fung steht noch aus, dementsprechend kann die Entwicklung eines abschlielfienden Konzepts
zur Ableitung von Schmutzwasser und behandlungsbeduirftigem Niederschlagswasser erst zur
Entwurfsfassung der vorliegenden Planung erfolgen.

Die Festsetzung 6.1 erlaubt fast im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans die Er-
richtung der fur die o6rtliche Versickerung erforderlichen Anlagen. Dadurch wird dem Vorrang
der Versickerung vor der Ableitung entsprochen und das durch die Versiegelung potenziell
entstehende Defizit in der Grundwasserneubildung ausgeglichen. Zugleich soll sichergestellt
werden, dass sich die bestehende, etwa dem Verlauf der B 91 folgende Grundwasserscheide
nicht in Richtung des Plangebietes verschiebt, um einen Abstrom kontaminierten Grundwas-
sers aus dem Bereich der Hochhalde Leuna zu verhindern.

Im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung ist eine Beurteilung des Umgangs
mit wassergefahrdenden Stoffen in Hinblick auf Art und Menge solcher Stoffe nicht méglich.
Erst auf Ebene der einzelfallbezogenen Zulassungsverfahren sind konkrete Aussagen ermit-
telbar. Entsprechend sind im Zulassungsverfahren der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen im Havariefall zu prifen und Regelungen zu treffen, die einen Eintrag dieser Stoffe in
Oberflachengewasser oder das Grundwasser verhindern.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Begrenzung der Versiegelung, der be-
vorzugten Versickerung des Niederschlagswassers unter Gewdhrleistung einer stabi-
len Grundwasserneubildung sowie der Umverlegung des Beunaer Grabens mit Siche-
rung der Gewasserfunktionen und weiterer MafBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung (vgl. Kapitel 5) sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut
Wasser von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.
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4.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet ist klimatisch dem subkontinentalen Bereich des Mitteldeutschen
Binnenlandklima zuzuordnen. Der mittlere jahrliche Niederschlag lag in der Betrachtungsperi-
oden von 1961 bis 1990 bei 530 mm und die Jahresdurchschnittstemperatur bei 9,1°C (REKIS
2025). Die Klimafunktionskarte des Klimagutachtens fur die Leunawerke weist das Plangebiet
als Kaltluftentstehungsgebiet aus. Aufgrund der geringen Gelandeneigung kann die Kaltluft
nur sehr eingeschrankt abflieen und sich nur auf unmittelbar angrenzende Siedlungen positiv
auswirken (STEINICKE & STREIFENEDER 1998). AulRerdem wird die B91, die 6stlich des Plange-
bietes verlauft, als lokal bedeutsame Luftleitbahn ausgewiesen, die den Luftaustausch inner-
halb des Stadtgebiets beglnstigt.

Vorbelastungen hinsichtlich mikroklimatischer Verhaltnisse bilden die Gewerbe- und Industrie-
gebiete der naheren Umgebung (Warmeinseln) und die Hochhalde Leuna (Barriere zur vor-
herrschenden Windrichtung aus West). Vorbelastungen der Luftqualitat im Sinne einer Stoff-
belastung werden ebenfalls durch die Gewerbe- und Industriegebiete, durch die gréReren
Verkehrswege (Autobahn, Bundesstralde) sowie durch Staubentwicklungen aufgrund acker-
baulicher Bewirtschaftung groRRer Teile des Plangebietes verursacht.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des globalen Klimawandels werden die Witterungsbedingungen auch auf
regionaler und lokaler Ebene beeinflussen. Eine mittelfristige (bis 2050) Zunahme des mittle-
ren Jahresniederschlages ist nicht zu erwarten, jedoch nehmen die Winterniederschlage zu
und die Sommer werden trockener. Die mittlere Jahresdurchschnittstemperatur wird bis 2050
auf 11,1°C ansteigen, wobei die Zahl der heillen Sommer- und der Hitzetage mit mehr als
25°C bzw. 30°C mittelfristig deutlich zunimmt (ReEKIS 2025).

Baubedingt ist mit zusatzlichen Belastungen im Plangebiet und dessen naheren Umgebung
zu rechnen. So wird der Verkehr durch die Anlieferung von Baustoffen und durch Baufahr-
zeuge zunehmen (Luftbelastung durch Abgase) und es kommt zur Staubentwicklung durch die
Bauarbeiten.

Anlagen- und betriebsbedingte Planwirkungen auf die Lufthygiene und klimadkologische Ge-
sichtspunkte werden auf Grundlagen der Ergebnisse von durchgeflihrten Fachgutachten be-
urteilt:

Lufthygiene

Im Rahmen der Planung wurden lufthygienische Untersuchungen durchgefuhrt, um festzustel-
len, in welcher Form sich die lufthygienische Situation im Plangebiet andert. Ziel der Untersu-
chungen ist es, eine Grundlage flr die Beurteilung mdglicher negativer Auswirkungen auf die
Schutzgiter zu erlangen. Da im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans keine konkreten
Aussagen zu den sich zukunftig ansiedelnden Unternehmen und den Emissionsarten und
Emissionsumfangen der zu errichtenden Anlagen maéglich sind, wurden in dem Fachbeitrag
(IDU 2024) Untersuchungen zu verkehrsbedingten Luftschadstoffen sowie zu exemplarischen,
anlagebedingten Luftschadstoffen modelliert.

win
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Im Ergebnis der Untersuchungen zeigt sich, dass bei Durchflihnrung der Planung die Immissi-
onsgrenzwerte und Uberschreitungshaufigkeiten verschiedener Luftschadstoffe (nach 39.
BImSchV) im Untersuchungsgebiet sicher eingehalten werden (IDU 2024). Die Erschlielung
des Industriegebietes geht mit einer Zunahme des Verkehrs auf den bestehenden Verkehrs-
wegen und mit der Errichtung neuer Verkehrswege einher. Durch das Gutachten werden keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die menschliche Gesundheit und auf die schutzbedurfti-
gen Okosysteme durch verkehrsbedingte Luftschadstoffkonzentrationen prognostiziert. Es
sind daher auch keine MaRnahmen zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen bezlg-
lich dieser Luftschadstoffe erforderlich (IDU 2024).

In Bezug auf anlagenbedingte Emissionen wird durch die Gutachter beurteilt, dass die schutz-
wurdige Bebauung im Untersuchungsraum (Siedlungsbereiche) allein durch die Abstande zu
den Emittenten unwesentlich oder nur maRig von anlagebedingten Schadstoffimmissionen be-
troffen sein wird. Es ist auch bei der Errichtung einer Vielzahl von emissionstrachtigen Anlagen
mit keiner markanten Immissionsverschlechterung in besiedelten Bereichen des Untersu-
chungsgebietes zu rechnen (IDU 2024). Der noch gréRere Abstand zum FFH-Gebiet (,Untere
Geiselniederung bei Merseburg®) fuhrt dazu, dass dort nur geringe oder keine relevanten Luft-
schadstoffimmissionen aus dem Plangebiet zu erwarten sind. Laut Gutachten ergeben sich
die, relativ gesehen, hdchsten zusatzlichen Immissionen fur das im Osten angrenzende In-
dustrie- und Gewerbegebiet Merseburg-Sid.

Die bestehende Luftbelastung durch die Staubentwicklung des landwirtschaftlichen Verkehrs
und der Flachenbearbeitung entfallt durch die Uberplanung der Ackerflachen.

Im Ergebnis ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen der Planung auf die lufthygieni-
sche Situation zu rechnen.

Klimadbkologie

Zur Prifung mdglicher klimadkologischer Auswirkungen der Planung auf das Plangebiet selbst
und auf dessen Umgebung wurde ein Klimagutachten erstellt (LOHMEYER 2024). Das Gutach-
ten nutzt bereits vorhandene Untersuchungen, wie z.B. das Klimagutachten der Stadt Leuna
fur das Gebiet der Leuna-Werke (STEINICKE & STREIFENEDER 1998) als Grundlage und unter-
sucht planungsbedingte, lokalklimatische Veranderungen mit Hilfe mikroklimatischer Simulati-
onsrechnungen fir das Plangebiet und seine Umgebung, insbesondere angrenzende Sied-
lungsflachen. Dabei werden Aussagen zu thermischen Indizes, dem Windklima sowie zu
Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss getroffen.

Zur Erfassung und Bewertung klimadkologischer Folgen der vorliegenden Planung wurde far
das Klimagutachten (LOHMEYER 2024) das Worst-Case-Szenario unter Ausschdpfung der
Baugrenzen, maximaler Hoéhen und ohne die Berlcksichtigung mdglicher Minderungsmal}-
nahmen zugrunde gelegt. Die ausgewiesenen Wirkungen stellen also die maximalen Folgen
der Planung dar.

Die Ergebnisse der Analysen zeigen, dass es im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umge-
bung zu einer lokalen Aufheizung der Luft kommt. Die Produktion von Kaltluft auf den bebauten
Flachen wird verringert. Die Aufheizung der Bebauung bewirkt auRerdem ein Aufzehren der
gebildeten Kaltluft und fiihrt lokal zu Umlenkungs- und Uberstrémungseffekten.
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Obwonhl bei der Priifung des Planfalls das Worst-Case-Szenario betrachtet wurde, ist in den
umliegenden Siedlungsbereichen Uberwiegend nicht mit einer Veranderung der Lufttempera-
tur und der thermischen Belastung zu rechnen, auch die Belliftungsverhaltnisse in Strahlungs-
nachten werden kaum beeintrachtigt. Am sidlichen Ortsrand von Beuna und Kétzschen sind
geringe Beeintrachtigungen nicht auszuschlieRen, da diese Bereiche bisher von der direkten
Nachbarschaft einer gro3en Kaltluftentstehungsflache profitieren konnten. Das Gutachten
weist fur den Planfall dennoch auch fiir diese Bereiche glnstigere lokalklimatische Verhalt-
nisse aus als in dicht bebauten Innenstadtbereichen. Zurlckzufiuhren ist dies im Wesentlichen
auf die Nichtbebauung der Flachen nérdlich der L178n, die als Kaltluftproduktionsflachen er-
halten bleiben. Positiv wird auch bewertet, dass ein breiter Streifen zwischen der geplanten
Bebauung und der Hochhalde Leuna als Griinflachen erhalten werden, die Kaltluft- und Aus-
gleichsstrdmungen nach Norden weiterhin erméglichen.

Im Gewerbegebiet ,Merseburg Sud* ostlich des Plangebietes werden in Strahlungsnachten
erhdhte Temperaturen durch die Simulation ausgewiesen, die laut Gutachter jedoch nicht be-
wertungsrelevant sind (keine Wohnbebauung). Aulzerhalb von Strahlungsnachten wird sich
die die Durchliftung der umliegenden Siedlungen im Jahresmittel nicht verschlechtern. Eine
Ausnahme bilden das Gewerbegebiet ,Merseburg Sid“ sowie die dstlichen Teile des Chemie-
parks Leuna sudlich der Hochhalde. Hier kdnnen sich leichte Verschlechterungen ergeben.
Der Windkomfort in der Umgebung des Plangebietes wird sich durch die Planung nicht veran-
dern. Anderungen fiir das Plangebiet selbst kdnnen erst genauer untersucht werden, wenn
Planungen fir eine realistische Bebauung vorliegen.

Die Gutachter weisen ausdricklich darauf hin, dass die bewerteten Ergebnisse der Simulation
das Worst-Case-Szenario darstellen. Bei Umsetzung der Planung ist mit kleineren Gebaude-
komplexen und geringeren Bebauungshdhen zu rechnen. Die tatsachlichen Auswirkungen
sind daher ebenfalls geringer. Weiterhin werden im Gutachten Hinweise auf mogliche Minde-
rungsmafinahmen negativer Planwirkungen gegeben, die in die vorliegende Planung einbezo-
gen wurden (vgl. Kap. 5).

Zusammenfassend ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Klima und Luft zu rechnen.
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4.6 Schutzgut Mensch

Bestand

In der naheren Umgebung (ca. 550-780 m westlich des Untersuchungsgebiets) finden sich
einzelne Wohn- und Gewerbestrukturen. Nordlich der L 178n und der Bahnstrecke liegen in
einem Abstand von etwa 200 bis 500 m die Ortschaften Kétzschen und Beuna.

Das Untersuchungsgebiet wird nicht fur Freizeit- und Erholungszwecke genutzt. Die direkte
Zuganglichkeit von den nérdlich gelegenen Ortschaften Beuna und Kétzschen zum Untersu-
chungsraum wird durch die Bahnstrecke und die Landestral’e L 178n eingeschrankt. Die Nut-
zung durch grof3e Ackerschlage mit wenigen Wegen sowie die Umgebung mit industriellen
Anlagen und noch aktiven bzw. ehemaligen Bergbauflachen mindern die Aufenthaltsqualitat
und die Attraktivitat fur Erholungssuchende. Das Gebiet wird intensiv ackerbaulich und durch
bestehende Gewerbebetriebe genutzt. Die Zuganglichkeit des Plangebietes ist durch die be-
stehenden Verkehrswege zur Anbindung der landwirtschaftlich genutzten Flachen und Gewer-
bebetriebe gegeben.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Emissionen (Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Staube) und Erschitterungen blei-
ben auf die Bauphase beschrankt. Zur Minimierung dieser Beeintrachtigungen kénnen Arbeits-
zeiten festgelegt werden. Auch der Einsatz moderner, emissionsarmer Maschinen und Gerate
kann helfen, die Beeintrachtigungen zu verringern. Bei Beachtung der geltenden Vorschriften
und einer Durchfiihrung der BaumalRnahmen gemalR Stand der Technik sind diese Auswirkun-
gen als nicht erheblich zu bewerten.

Im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung sind nur relativ allgemeine Anga-
ben zum Umfang von Emissionen und ihrer Vermeidung maoglich. Erst auf Ebene der einzel-
fallbezogenen Zulassungsverfahren sind konkrete Wirkungen ermittelbar und werden, sofern
erforderlich, in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG ge-
pruft.

Zur Beurteilung moglicher negativer Auswirkungen der Planung auf die Luftqualitat wurde ein
lufthygienischer Fachbeitrag erstellt (IDU 2024). Durch das Gutachten werden keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen auf die menschliche Gesundheit und auf die schutzbedurftigen
Okosysteme durch verkehrsbedingte Luftschadstoffkonzentrationen prognostiziert (ebd., vgl.
auch Kapitel 4.5 Klima / Luft und Kapitel 4.11 Vermeidung von Emissionen und Erhaltung
bestmdglicher Luftqualitat).

In Bezug auf anlagenbedingte Emissionen wird durch die Gutachter beurteilt, dass die schutz-
wirdige Bebauung im Untersuchungsraum (Siedlungsbereiche) allein durch die Abstande zu
den Emittenten unwesentlich oder nur mafig von anlagebedingten Schadstoffimmissionen be-
troffen sein wird. Es ist auch bei der Errichtung einer Vielzahl von emissionstrachtigen Anlagen
mit keiner markanten Immissionsverschlechterung in besiedelten Bereichen des Untersu-
chungsgebietes zu rechnen (IDU 2024, vgl. auch Kapitel 4.5 Klima / Luft und Kapitel 4.11
Vermeidung von Emissionen und Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat). Die Luftbelastung
durch die Staubentwicklung des landwirtschaftlichen Verkehrs und der Flachenbearbeitung
entfallt durch die Uberplanung der Ackerflachen.
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Durch die Bebauung und Flachenversiegelung wird das Mikroklima im Plangebiet verandert.
Zur Prifung maéglicher klimadkologischer Auswirkungen der Planung auf das Plangebiet selbst
und auf dessen Umgebung wurde ein Klimagutachten erstellt (LOHMEYER 2024). Im Plangebiet
selbst kommt zu Warmeinseleffekten, einer verzogerten Abkuhlung sowie einer verringerten
Kalt- und Frischluftbildung, die negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit haben
koénnen (vgl. dazu auch Kap. 4.5 Klima / Luft). Obwohl bei der Prifung des Planfalls das Worst-
Case-Szenario betrachtet wurde, ist in den umliegenden Siedlungsbereichen Uberwiegend
nicht mit einer Veranderung der Lufttemperatur und der thermischen Belastung zu rechnen,
auch die Bellftungsverhaltnisse in Strahlungsnachten werden kaum beeintrachtigt. Maflinah-
men zur Minderung dieser Wirkungen werden z.B. durch die Anlage von Grunflachen ergriffen
(vgl. auch Kap. 5 im vorliegenden Umweltbericht).

Da das Plangebiet durch die bisherigen Nutzungsformen (intensiver Ackerbau, Gewerbe) be-
reits aktuell fir eine Nutzung fiir Freizeit und Erholung nicht geeignet ist, ergeben sich durch
die Planung keine weiteren Einschrankungen. Die Anlage von Grinstrukturen noérdlich der L
178n haben eine aufwertende Wirkung.

Zur Beurteilung méglicher Schallemissionen im Plangebiet wurde in einer schalltechnischen
Untersuchung (TUV NORD 2025) die plangegebene Gerauschvorbelastung untersucht. Im Er-
gebnis dieser Untersuchung wurde eine Kontingentierung fur die zuldssigen Gerduschemissi-
onen des Plangebiets vorgenommen, die durch die Festsetzungen 1.20 im Bebauungsplan
gesichert wird:

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete Gl 1 — Gl 5.2 sowie im Gewerbegebiet GE sind
nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 unterschreiten.

Teilfliche / Baugebiet LEx, tags LEK, nachts
Gl1,Gl21,Gl22,GI3.1,Gl 3.2 65 dB 43 dB
Gl4.1,Gl 4.2 65 dB 50 dB
Gl 5.1,Gl 5.2 65 dB 51 dB
GE 60 dB 50 dB

Die grafische Darstellung der festgesetzten Kontingente ist in Abb. 4.5 abgebildet. Dabei er-
folgt keine Angabe von Emissionskontingenten zur Tageszeit fur die Industriegebietsflachen,
da diese eine uneingeschrankte GI-Nutzung zulassen (65 dB). Dies gilt auch fir die Gewerbe-
gebietsflache (60 dB). Weiterhin sind im Rahmen eines Optimierungsprozesses richtungsab-
hangige Zusatzkontingente fur die Immissionsorte ermittelt wurden. Die Zusatzkontingente be-
tragen fur die Immissionsorte |1 — 13 +3 dB, fur 14 + 2 dB, fur I8 - 110 +8 dB, fur 111, 112 und
112a +4 dB, fur 111a +3 dB sowie fir 113 +25 dB nachts. Das Zusatzkontingent an 113 setzt
voraus, dass im Industrie-/Gewerbegebiet Merseburg Sud auch zukinftig keine Wohnnutzung
entstehen wird. Ansonsten ist das Zusatzkontingent auf +13 dB zu begrenzen.




Umweltbericht Stadt Merseburg
Vorentwurf, 23.01.2026 Bebauungsplan Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg — Stid-West* (Leuna Ill)

TUVNORD

8000 683 012/ 222 SST 100 Anhang G2.2

Kontingentierung nachts DIN A4 - MaRstab 1: 30000
" 70s000 706000 707000 708000 709000

L g Ve v n ! '] § .

liz =

B 8 |

Beurteilungspegel nachts | Aufiraggeber:  KEG Saalekreis mbH

[C— ..<=350 y
[ 35.0<...<=400 Projekt: Bebauungsplan Nr. 65

I 40.0<..<=450 Gl Merseburg Std-West
[—450<..<=500
I 50.0<..<=550 : : :
B 550 <... <=60.0 Planinhalt: Kontingentierung nachts
Il c0.0<.. <=850
Bl cs0<..<=700 Bearbeiter: TNU-EA-H / Me
I 70.0<...<=75.0

= ;gg S 0.0 Datum: 07.08.25

Abbildung 4.5: Emissionskontingentierung und Beurteilungspegel (nachts), Quelle: (TUOV
NORD 2025)

Seite 48 W||l WENZEL & DREHMANN PEM GmbH



Stadt Merseburg Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg — Stud-West* (Leuna Ill) Vorentwurf, 23.01.2026

Im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung sind noch keine konkreten Anga-
ben zur Auspragung von Geruchsemissionen der sich ansiedelnden Betriebe und Anlagen
maoglich. Erst auf Ebene der einzelfallbezogenen Zulassung kann in immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG gepruft werden, ob schadliche Ge-
ruchsemissionswirkungen von einem Betrieb oder einer Anlage ausgehen sowie entspre-
chende Vorgaben und Regelungen zur Verhinderung von gesundheitsschadlichen Wirkungen
getroffen werden. Als vorsorgende Mallinahme zur Vermeidung erheblicher Belastigungen
wird im vorliegenden Plan festgesetzt, dass die Geruchsstundenhaufigkeit innerhalb der je-
weiligen Baugrundstlicke und aufRerhalb von Gebauden die Immissionswerte gemaf TA Luft
von 15% der Jahresstunden nicht Uberschreiten darf (vgl. Festsetzung 1.21).

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden, vor allem durch die
MaBnahmen zum vorsorgenden Immissionsschutz (Gerdauschkontingentierung, Be-
grenzung der Geruchsstundenhaufigkeit) sowie der raumlichen Trennung der nachst-
liegenden Wohnbebauung vom Chemie- und Industriepark durch die anzulegenden
Griinstrukturen (vgl. auch Kapitel 4.7 Landschaft) auf ein vertragliches MaR reduziert,
so dass mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch zu erwarten sind.

4.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Untersuchungsgebiet gehért zur Querfurter Platte, Untereinheit ,GroRkaynaer Ackerland®,
und ist als ausgeraumte Agrarlandschaft mit gro3en Ackerschlagen und wenigen, randlichen
Saumstrukturen zu charakterisieren. Die Ackerebene mit sehr geringer Reliefenergie ist
schwach nach Norden geneigt. Gehdlzstrukturen sind aus dem Landschaftsraum nahezu aus-
geraumt, eine Kleinstrukturausstattung fehlt fast vollkommen (DARR LANDSCHAFTSARCHITEK-
TEN 2007).

Als Grin- und Gehdlzstrukturen existieren im sudlichen Teil des Plangebietes mehrere
Strauch-Baumhecken, die von der UNB Saalekreis als gesetzlich geschitzte Biotope (nach
§ 22 NatSchG LSA i.V.m. §30 BNatSchG) eingestuft wurden (wegbegleitende Heckenstruktur
in West-Ost-Richtung, Strauch-Baumhecken im Bereich des Verkehrsknotens B91/Chemie-
standort Leuna, schmale Heckenstrukturen im Sldosten des Plangebietes). Im Nordwesten
des Plangebietes befinden sich auRerdem Gehodlz-Kompensationsflachen der L 178n aus hei-
mischen, standortgerechten Baumen und Strauchern im Umfang von ca. 3600 m?. Am West-
rand des Plangebietes verlauft als Grinstruktur in Stid-Nord-Richtung der Beunaer Graben,
der im sudlichen Teil eine stark eingetiefte Doppelgrabenstruktur aufweist. Der Graben fuhrt
kein Wasser und ist ungepflegt. Er ist krautig bewachsen und in einigen Abschnitten vermilit.
Teilweise sind am Rand des Grabens Hybrid-Pappeln (z.T. zusammengebrochen) vorhanden.

Die Umgebung des Untersuchungsgebiets ist sehr stark anthropogen tberformt: Industrie- und
Gewerbegebiete, die Hochhalde Leuna, Flachen des Kiessandtagebaus, Straflen- und Schie-
nenverkehrswege und rekultivierte Braunkohletagebaue umrahmen das Plangebiet.
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Die L 178n sowie die Bahntrasse trennen den Siedlungsraum im Norden von den Ackerflachen
des Plangebietes mit erheblicher Barrierewirkung. Der Spergauer Weg verlauft linear und ohne
begleitende Grlinstrukturen durch den Betrachtungsraum und verursacht damit ebenso eine
optische Zerschneidung wie die das Gebiet querenden Freileitungen. Das Landschaftserlebnis
ist sehr gering, eine Erholungsfunktion ist im Plangebiet kaum gegeben.

Positiv wirken im Landschaftsbild nur der Laubmischwald im Westen, die Sukzessionsflachen
aus Ruderalfluren und teilweise mit Gehdlzen bestockte Bahnbrache im Norden sowie der
westliche Teil des ehemaligen Kiesabbaugebietes nordwestlich des Untersuchungsgebiets.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Das Landschaftsbild im Plangebiet und in seiner direkten Umgebung ist im Wesentlichen durch
eine anthropogene Uberformung gekennzeichnet. Neben dem Chemiepark Leuna, dem In-
dustriegebiet Merseburg Sud, der Hochhalde Leuna, dem Kiessandtagebau und den land-
schaftszerschneidend wirkendenden Verkehrstrassen (BAB 38, B 91, L 178n, Bahntrasse Mer-
seburg-Querfurt) in der Umrahmung des Plangebiets stellen auch die zahlreichen
Leitungsverlaufe eine Vorbelastung durch anthropogene Uberformung der Landschaft dar.
Zwar sind nur zwei 110 kV-Leitungen sichtbar, das Plangebiet wird jedoch auch unterirdisch
durch zahlreiche Leitungen und Medientrassen gequert, deren Errichtung mit einer Uberfor-
mung der Landschaft einherging. Die Ackernutzung des Plangebiets selbst, erfolgt auf sehr
groRen Schléagen in konventioneller Bewirtschaftung und tragt dazu bei, dass die Uberformung
der Landschaft durch den Menschen omniprasent sichtbar ist. Die Vorbelastung des Land-
schaftsbildes ist demnach erheblich.

Die angestrebte industrielle Bebauung ist in ihrem Erscheinungsbild aufgrund des Charakters
der vorliegenden Planung als Angebotsbebauungsplan noch nicht abschlieRend zu beurteilen,
wird jedoch als grol¥flachige Industrieanlage in der flachen Landschaft aus allen Blickrichtun-
gen das Landschaftsbild pragen, auch wenn es sich nahtlos in die umgebenden Strukturen
der industriellen Kulturlandschaft eingliedert.

Die wesentlichste Anderung des Landschaftsbildes ergibt sich mit Durchfiihrung der Planung
fur die Blickrichtung nach Siiden aus den Ortschaften Kétzschen und Beuna durch die Ande-
rung der Flachennutzung von landwirtschaftlicher Nutzung in industrielle Bebauung. Die Fla-
chen ndérdlich der L 178n sind von der Bebauung ausgenommen. Die Flachen formen gemaf
Plankonzept eine Art Puffer und haben verschiedene Funktionen (u.a. Biotopwertausgleich,
Puffer zur Umsetzung des Trennungsgrundsatzes). Die Begriinung mit Strauchern und Bau-
men, insbesondere entlang der Bahntrasse, dient auch der (partiellen) Sichtverschattung zwi-
schen dem Industriegebiet und den Siedlungsflachen. Die Schaffung eines griinen Pufferbe-
reichs wertet zudem das Landschaftsbild auf.

Aufgrund der starken Vorbelastung und durch die Umsetzung der Minderungsmafinah-
men (vgl. Kap. 5) verbleiben keine erheblich negativen Folgen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild.
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4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es befinden sich jedoch zahlreich archdo-
logische Kulturdenkmale (gemal § 2 DenkmSchG LSA) verschiedener Zeitstellungen im un-
mittelbaren Bereich des Untersuchungsgebietes (vgl. Abb. 4.6). Darliber hinaus liegt das Plan-
gebiet im sogenannten mitteldeutschen Altsiedelland. Aufgrund der hervorragenden Bbdden in
Verbindung mit den glinstigen topographischen und klimatischen Voraussetzungen, war die-
ses Gebiet fur eine Besiedlung durch prahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7500 Jahren
pradestiniert. Beim Vergleich mit vergleichbaren Siedlungsregionen, die analoge Gegebenhei-
ten aufweisen, bestehen aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege begriindete Anhalts-
punkte (nach § 14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen bislang noch unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kann es zu einer Beeintrachtigung vorhandener archaologischer Bodendenkmale
kommen. Zur Sicherung dieser Denkmale finden Untersuchungen der zu bebauenden Flachen
und Bauarbeiten in enger Abstimmung mit Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie
Sachsen-Anhalt statt, um die Dokumentation von Befunden und das Bergen von Funden zu
gewabhrleisten. Bislang wurden mehrfache Begehungen des Gelandes zur Dokumentation von
Oberflachenfunden durchgefihrt, ein umfassendes Untersuchungskonzept wird derzeit in Zu-
sammenarbeit mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie abgestimmt.

Unter Beriicksichtigung dieser Untersuchungen und Dokumentationen verbleibt keine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und Sachgiiter.
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Schnurkeramische Kultur (2800 - 2200 v. Chr.), 1a: noch unbekannte Kulturdenkmale
Glockenbecherkultur (2400 - 2200 v. Chr.), 2a: noch unbekannte Kulturdenkmale
Friihe Bronzezeit, Aupjetitzer Kultur (2200 - 1300 v. Chr.)

Spate Bronzezeit (1300 - 750 v. Chr.)

Vorromische Eisenzeit (ca. 750 - 15 v. Chr.), 5a: noch unbekannte Kulturdenkmale
Mittelalterliche Wistungen, 6a: noch unbekannte Kulturdenkmale

ONHEWN =

Abbildung 4.6: Archédologische Kulturdenkmale (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéolo-
gie Sachsen-Anhalt, Anmerkung: Der eingezeichnete Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt nicht
den aktuellen Planstand wieder, sondern den Stand zum Zeitpunkt der Stellungnahme 2021)

4.9 Wechselwirkungen

Die Einzelerfassungen von Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter ist me-
thodisch begrindet und greift oft zu kurz: In der Regel ist ein komplexes Wirkungsgeflige be-
troffen. Wirkungen von Eingriffen auf ein Schutzgut kénnen Folge- und Sekundarwirkungen
auf andere Schutzguter haben.

Die Wechselwirkungen innerhalb des Untersuchungsgebietes lassen sich insbesondere im
Bereich Boden, Wasserhaushalt und Lebewesen feststellen. Flachenversiegelung fihrt zum
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen. Folglich steht der Boden nicht mehr als Retenti-
onsraum zur Verfligung und kann auch die Funktion der Puffer- und Filterwirkung nicht mehr
erfillen. Es kommt zu einem Lebensraumverlust flir das Edaphon. Der Wasserhaushalt des
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Gebietes verandert sich, da der Zufluss zu Oberflachengewassern erhéht wird. Wasser ver-
dunstet auf der versiegelten Flache und fliet oberflachlich ab. Niederschlagswasser wird nicht
gespeichert und steht damit auch der Umgebungsvegetation nicht mehr zur Verfligung.

Von der Planung sind hauptsachlich intensiv ackerbaulich genutzte Flachen betroffen. Zusam-
men mit den Uberplanten Ruderalflachen und Grinstrukturen gehen durch die Bebauung Le-
bensraume flr Pflanzen und Tieren verloren und das Landschaftsbild wird verandert. Mit der
gezielten Anlage von Grunflachen im noérdlichen Teil des Plangebiets wird der Schwere dieser
Auswirkungen entgegengesteuert. Darliberhinausgehende schutzgutibergreifende Erhebun-
gen von Wechselwirkungen sind nur in Landschaftsraumen sinnvoll, die sich durch besondere,
hochkomplexe 6kosystemare Beziehungen zwischen den Schutzgitern auszeichnen (Moore,
naturnahe Waldodkosysteme, Auen), solche Biotopkomplexe sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Abwagend ist festzustellen, dass es sich bei dem Plangebiet um einen agrarisch ausge-
raumten und durch die schon bestehende gewerbliche Nutzung anthropogen nahezu vollstan-
dig Uberformten Landschaftsraum handelt.

Durch diese Pragung sind die genannten Einflisse und Wechselwirkungen in Bezug auf die
Schutzglter insgesamt als nicht zusatzlich erheblich, also die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter verstarkende Planwirkungen, zu bewerten.

4.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Um die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie den sparsamen und effizienten Umgang
mit Energie im Plangebiet sicherzustellen, sind die hierfir geltenden gesetzlichen Regelungen
anzuwenden. Dazu zahlen u.a.:

- das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in seiner jeweils geltenden Fassung.

- das Gesetz fir die Erhaltung, die Modernisierung und den Ausbau der Kraft-Warme-
Kopplung (Kraft-Warme-Kopplungsgesetz-KWKG) in seiner jeweils geltenden Fassung.

- das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz-
EEG) in seiner jeweils geltenden Fassung.

In Sachsen-Anhalt besteht derzeit keine gesetzliche Solardachpflicht. Es gibt weder beste-
hende Regelungen noch konkrete Plane zur zeitnahen Einfihrung einer solchen Pflicht. An-
dere Bundeslander wie Baden-Wirttemberg, Berlin oder Schleswig-Holstein haben bereits
entsprechende Vorschriften erlassen. Sachsen-Anhalt gehort jedoch zu den funf Bundeslan-
dern ohne Solarpflicht (neben Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Saarland und Thuringen).
Gleichwonhl ist die Nutzung von Solarenergieanlage zur Stromerzeugung, auch fur den Eigen-
verbrauch, nachdricklich zu empfehlen. Dies trifft insbesondere auf Gebaude mit grof3en
Dachflachen zu, die in der Regel fir die Errichtung solcher Anlagen gut geeignet sind. Inner-
halb des geplanten Chemie- und Industrieparks kénnte dies z.B. auf Dachflachen von Verwal-
tungs- oder Betriebshallen moglich sein. Die Moglichkeit dafur ist fur die Ansiedlung von Be-
trieben jeweils konkret zu prufen. Hinsichtlich von Energieeinsparung sowie der Nutzung von
erneuerbaren Energien werden in den vorliegenden Bebauungsplan daher keine weiterfihren-
den Vorgaben aufgenommen, die Uber die gesetzlichen Regelungen, die sich sténdig fortent-
wickeln, hinausgehen. Die textliche Festsetzung 8.3 ertffnet die Mdglichkeit der Errichtung
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von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Griindachern. Eine Festsetzung zur
verpflichtenden Errichtung solcher Anlagen erfolgt nicht.

4.11 Vermeidung von Emissionen und Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Baubedingt entstehen Emissionen durch Baustellenverkehr und -betrieb im Sinne von freige-
setzten Luftschadstoffen, Gerauschemissionen, Erschitterungen und Staubentwicklung. Zur
Minimierung dieser Beeintrachtigungen kdnnen Arbeitszeiten festgelegt werden. Auch der Ein-
satz moderner, emissionsarmer Maschinen und Gerate kann helfen die Beeintrachtigungen zu
verringern.

Im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung sind nur relativ allgemeine Anga-
ben zum Umfang von Emissionen, ihrer Vermeidung und der Erhaltung bestmdglicher Luft-
qualitdt moglich. Erst auf Ebene der einzelfallbezogenen Zulassungsverfahren sind konkrete
Aussagen ermittelbar und werden, sofern erforderlich, in immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren nach dem BImSchG gepruft.

Zur Beurteilung moglicher negativer Auswirkungen der Planung auf die Luftqualitadt wurde ein
lufthygienischer Fachbeitrag erstellt (IDU 2024). Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen,
dass bei Durchfiihrung der Planung die Immissionsgrenzwerte und Uberschreitungshaufigkei-
ten verschiedener Luftschadstoffe (nach 39. BImSchV) im Untersuchungsgebiet sicher einge-
halten werden (IDU 2024). Durch das Gutachten werden keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit und auf die schutzbedirftigen Okosysteme durch
verkehrsbedingte Luftschadstoffkonzentrationen prognostiziert (IDU 2024).

In Bezug auf anlagenbedingte Emissionen wird durch die Gutachter beurteilt, dass die schutz-
wurdige Bebauung im Untersuchungsraum (Siedlungsbereiche) allein durch die Abstande zu
den Emittenten unwesentlich oder nur maRig von anlagebedingten Schadstoffimmissionen be-
troffen sein wird. Es ist auch bei der Errichtung einer Vielzahl von emissionstrachtigen Anlagen
mit keiner markanten Immissionsverschlechterung in besiedelten Bereichen des Untersu-
chungsgebietes zu rechnen (IDU 2024). Der noch gréRere Abstand zum FFH-Gebiet (,Untere
Geiselniederung bei Merseburg®) fuhrt dazu, dass dort nur geringe oder keine relevanten Luft-
schadstoffimmissionen aus dem Plangebiet zu erwarten sind. Die Luftbelastung durch die
Staubentwicklung des landwirtschaftlichen Verkehrs und der Flachenbearbeitung entfallt
durch die Uberplanung der Ackerflachen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (TUV NORD 2025) wurde eine Gerauschkon-
tingentierung vorgenommen, die durch die Festsetzungen 1.20 im Bebauungsplan gesichert
werden. Die detaillierte Darstellung der festgesetzten Kontingente ist in Abb. 4.5 abgebildet.
Zusatzlich wurden fir die meisten Immissionsorte richtungsabhangige Zusatzkontingente
(nachts) vergeben (vgl. Kap. 4.6 Schutzgut Mensch).

Im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung sind noch keine konkreten Anga-
ben zur Auspragung von Geruchsemissionen der sich ansiedelnden Betriebe und Anlagen
moglich. Erst auf Ebene der einzelfallbezogenen Zulassung kann in immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG gepriuft werden, ob schadliche Ge-
ruchsemissionswirkungen von einem Betrieb oder einer Anlage ausgehen sowie entspre-
chende Vorgaben und Regelungen zur Verhinderung von gesundheitsschadlichen Wirkungen
getroffen werden. Als vorsorgende Mallnahme zur Vermeidung erheblicher Belastigungen
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wird im vorliegenden Plan festgesetzt, dass die Geruchsstundenhaufigkeit innerhalb der je-
weiligen Baugrundsticke und auferhalb von Gebauden die Immissionswerte gemafl® TA Luft
von 15% der Jahresstunden nicht Uberschreiten darf (vgl. Festsetzung 1.21).

412 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser

Umweltauswirkungen in Hinblick auf Abfalle und Abwasser sind erst in Rahmen des Zulas-
sungsverfahrens fir einzelne Industrie- oder Gewerbebetriebe ausreichend konkret zu ermit-
teln, im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebauungsplanung kénnen lediglich allgemeine
Angaben gemacht werden.

Baubedingt fallen Abfalle wie z.B. Bodenaushub, Holz, Glas, Steine, Beton und Kunststoffe in
Ublichen baubedingten Mengen an und werden durch die Baufirmen sachgerecht einer Wie-
derverwertung oder Aufbereitung zugefiihrt, entsorgt bzw. dem 6ffentlichen Entsorgungstrager
Uberlassen. Betriebsbedingte Abfalle kdnnen im Rahmen der vorliegenden Angebotsbebau-
ungsplanung nicht spezifiziert werden.

Das anfallende nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser, wird nach Mdglichkeit di-
rekt versickert. In den sudlichen Teilflachen ist eine Versickerung aufgrund der Bodenverhalt-
nisse nur sehr eingeschrankt maoglich. In den Teilflachen Gl 4.1, Gl 4.2, Gl 5.1 und GI 5.2 darf
deswegen ein Teil des Niederschlagswassers gedrosselt in den Beunaer Graben eingeleitet
werden. Mit behandlungsbedirftigem Niederschlagswasser (Kategorie II und Il nach
A102/A138) wird nach einer Vorreinigung analog zum nicht behandlungsbedirftigen Nieder-
schlagswasser verfahren. Nicht versickerbares oder Uber den Beunaer Graben ableitbares
Niederschlagswasser kann gedrosselt in das das zentrale System zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser eingeleitet werden (vgl. Kapitel 4.4 Schutzgut Wasser im vorliegenden Umwelt-
bericht).

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser und das nach Abwasserverordnung (AbwV) be-
handlungsbediirftige Niederschlagswasser wird einer Klaranlage zugefihrt und gereinigt. Flr
die Umsetzung der Abwasserbehandlung wird derzeit ein Interessenbekundungsverfahren
durchgefuhrt. Ergebnisse des Verfahrens und die Erarbeitung eines Konzeptes fir den ord-
nungsgemalen Umgang mit Abwasser erfolgt zur Entwurfsfassung der vorliegenden Planung.

4.13 Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

In Industriegebieten nach § 9 BauNVO ist u.a. die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorge-
sehen, die in anderen Gebieten unzulassig sind. Die vorliegende Planung verfolgt das Ziel,
Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung von Betrieben der chemischen Industrie auszuweisen.
Diese Betriebe sind in der Regel emissionstrachtig und unterliegen der Storfall-Verordnung
(12. BImSchV). In Hinblick auf die Planung von Industriegebieten ist im Trennungsgrundsatz
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlmschG) geregelt, dass die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen und Auswirkungen von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lI-Richtlinie) auf Wohngebiete sowie andere
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
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Diesem Trennungsgrundsatz folgend, muss bereits auf Ebene der Bauleitplanung einem pla-
nerischen Konflikt der Annaherung von sogenannten Storfallbetrieben an schutzwurdige Ge-
biete begegnet werden. Dies erfolgt durch die Festsetzung angemessener Abstande zwischen
diesen Flachennutzungen. Zur Beurteilung der Angemessenheit der Abstande werden der
KAS-18-Leitfaden (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebiete im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des
§ 50 BImSchG, November 2010) der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS)) sowie der Ab-
standserlass Sachsen-Anhalt (MBI. LSA. 2015, 758) herangezogen.

Im vorliegenden Plan wird die Zulassigkeit von Anlagen- und Betriebsarten nach Abstander-
lass Sachsen-Anhalt fur Teilflachen des Industriegebietes eingeschrankt (vgl. auch Abb. 4.7):

e In den Teilflachen Gl 1 und GI 2.1 sind Nutzungen der Abstandsklassen 1, 2, und 3
des Abstandserlasses Sachsen-Anhalt nicht zulassig.

e Inden Teilflachen Gl 2.2 und Gl 3.1 sind Nutzungen der Abstandsklassen 1 und 2 des
Abstandserlasses Sachsen-Anhalt nicht zulassig.

e In den Teilflachen GI 3.2 und Gl 4.1 sind Nutzungen der Abstandsklasse 1 des Ab-
standserlasses Sachsen-Anhalt nicht zulassig.

Aulerdem wird die Zulassigkeit von Anlagen- und Betriebsarten nach KAS-18-Leitfaden fiir
Teilflachen des Industriegebietes eingeschrankt (vgl. auch Abb. 4.7):

e In den Teilflachen GI 1, Gl 2.1, Gl 2.2 und Gl 3.1 sind Nutzungen unzulassig, deren
Storfallpotenzial den Abstandsklassen IV und Il des KAS-18-Leitfades zuzuordnen ist.

o Inden Teilflachen Gl 3.2 und Gl 4.1 sind Nutzungen unzulassig, deren Storfallpotenzial
der Abstandsklasse IV des KAS-18-Leitfadens zuzuordnen ist.

Von dieser Zulassigkeit von Anlagen- und Betriebsarten in den festgesetzten Teilflachen des
Industriegebietes kann ausnahmsweise um eine oder mehrere Abstandsklassen in Richtung
geringeren Abstands abgewichen werden, wenn ein von der jeweiligen Zulassungsbehdrde
anerkannter Nachweis zur Unerheblichkeit der Anndherungswirkung in Richtung schutzbe-
durftiger Nutzungen im Rahmen der erforderlichen Genehmigung nach Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) vorliegt.

Auf Ebene zukunftiger Genehmigungsverfahren nach BImSchG ist abschlieend zu prifen,
ob die Belange der bauplanungsrechtlichen Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU sowie der diesbezliglichen nationalen Gesetzgebung eingehalten werden. In die-
sem Zusammenhang hat zustandige Behérde gemal § 15 (1) der Storfall-Verordnung (12.
BImSchV) gegenlber den Betreibern auch festzustellen, bei welchen Betriebsbereichen oder
Gruppen von Betriebsbereichen auf Grund ihrer geographischen Lage, ihres Abstands zuei-
nander und der in ihren Anlagen vorhandenen gefahrlichen Stoffe eine erhéhte Wahrschein-
lichkeit von Stérfallen bestehen kann oder diese Storfalle folgenschwerer sein kénnen (Do-
mino-Effekt).

In der Umgebung des Plangebietes ist mit dem Vorhandensein von Anlagen und Betrieben zu
rechnen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen. Genauere Informationen zu
Anzahl und Lage dieser Betriebe und Anlagen sowie deren Einstufung in Risikoklassen liegen
derzeit nicht vor.
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Abbildung 4.7: Lage der einzelnen Teilflichen des geplanten Industriegebietes im Verhéltnis zu den
Abstandsklassen nach Abstanderlass LSA und KAS-18-Leitfaden

4.14 Klimaschutz und Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Um die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie den sparsamen und effizienten Umgang
mit Energie im Plangebiet durchzusetzen, sind die hierfir geltenden gesetzlichen Regelungen
anzuwenden. Darlber hinaus ist grundsatzlich die Empfehlung zur Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Photovoltaikanlagen auf Gebaudedachern) auszusprechen. Die textliche Fest-
setzung 8.3 erdffnet die Mdglichkeit der Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie auf Griindachern. Eine Festsetzung zur verpflichtenden Errichtung solcher Anla-
gen erfolgt nicht.
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Die Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ) der Industriegebietsflachen wird auf 0,9 be-
schrankt, damit wird zuldssige Versiegelung des Plangebiets begrenzt und verringert den An-
teil potenziell zur Aufheizung der Luft beitragender Flachen. Eine Begriinung von Dachern und
Fassaden mindert ebenfalls die Aufheizung der Oberflachen. Dieser Isolationseffekt wirkt auch
bei kalten Temperaturen, so dass der Energieaufwand zur Beheizung der Gebaude reduziert
wird. Die Dach- und Fassadenbegrinung tragt durch die Transpirationsleistung der Pflanzen
aulerdem aktiv zur Kuhlung der Luft bei.

Fir Deutschland wird eine Zunahme der Haufigkeit und Intensitat von Starkregenereignissen
bis zum Ende des Jahrhunderts als eine Folge des Klimawandels prognostiziert (UBA 2020).
Dieses Szenario ist auch lokal fur die Region des Plangebietes zutreffend (REKIS 2025). Um
die Auswirkungen zukunftiger Starkregenereignisse besser vorhersehen zu kénnen, wurden
vom Bundesamt fir Kartografie und Geodasie (BKG) modellbasierte Simulationen zu einer
Hinweiskarte Starkregengefahren zusammengestellt.

Diese Karte bietet einen rdumlichen Uberblick Uiber die Gefahrenbereiche bei Starkregener-
eignissen und enthalt Informationen zu Maxima der Uberflutungstiefe und FlieBgeschwindig-
keiten sowie zur Flielrichtung fir ein aulRergewdhnliches Niederschlagsereignis (100-jahrlich)
und ein extremes Niederschlagsereignis (hN = 100 mm/h). Auch wenn lokale Begebenheiten
wie z.B. Versickerungsleistung des Bodens, die Kanalisation oder kleinrdumig abflussrele-
vante Strukturen wie Mauern oder Bordsteine in diesem Modell nicht bertcksichtigt werden
konnten, stellt die Hinweiskarte Starkregengefahren eine wichtige Orientierungshilfe hinsicht-
lich Uberflutungsgefahren dar (BKG 2024).

Im Plangebiet finden sich nur kleine Bereiche, die bei aullergewohnlichen oder extremen
Starkregenereignissen Uberflutet werden wirden (vgl. Abb. 4.8). Dies betrifft insbesondere
Flachen nordlich der L 178n. Da diese Flachen nicht bebaut werden sollen, sondern Flachen
fur gebietsinterne KompensationsmalRnahmen darstellen, sind dort keine Risiken fur Infra-
struktur und Bebauung vorhanden.

Im norddstlichen Plangebiet an der Trasse zur L 178n finden sich ebenfalls Flachen, die bei
Starkregenereignissen Uberflutet werden wirden. Dort erfolgt voraussichtlich die Anlage eines
zentralen Beckens zur Sammlung und Versickerung von unverschmutztem und vorgereinigten
Niederschlagswasser der Kategorien Il und Ill nach A102/A138 fur dessen Konzeptionierung
und Dimensionierung neben den generell eingeleiteten Niederschlagswassermengen auch die
Mengen zustromenden Niederschlagswassers bei Starkregenereignissen bericksichtigt wer-
den.

Weiterhin wird die Anlage von Griindachern festgesetzt (vgl. Festsetzung 8.3 und Kap. 5), die
einen Betrag zur Verringerung von Abflussspitzen sowie zur temporaren Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser leistet. Die Regenruckhaltebecken, die fir eine gedrosselte Ableitung von
Niederschlagswasser aus den einzelnen Teilflachen notwendig sind, missen ebenfalls unter
Berucksichtigung von Starkregenereignissen dimensioniert werden. Entlang der plangebiets-
internen VerkehrserschlieBungsanlagen ist die Anlage von Versickerungsmulden (Mulden/Ri-
golen-Systemen) vorgesehen, die ebenfalls zur Zwischenspeicherung von Niederschlagen
aus Starkregenereignissen beitragen kénnen.
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Abbildung 4.8: Uberflutungstiefe und FlieRrichtung bei Starkregenereignissen im Plangebiet

4.15 Kumulation

Vorhaben und Plane, die in der direkten Umgebung des Plangebietes umgesetzt werden sol-
len, kdnnen im Zusammenwirken der Auswirkungen zu kumulativen Wirkungen auf die Schutz-
guter fihren. Mal3geblich dafir ist ein gemeinsamer Einwirkungsbereich der Planungen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind kumulierende Auswirkungen durch benachbarte Plane im di-
rekten Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.
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4.16 Zusammenfassung der Auswirkungen

Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung.
Zum weitaus grofdten Teil werden intensiv genutzte Ackerflachen Uberplant, die als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere eine eher geringere Bedeutung haben. Auf gro3en Flachen im
Geltungsbereich (ca. 118 von 258 ha) werden vorhandene Grlnstrukturen (Wald, Strauch-
Baum-Hecken, Ruderalflur) erhalten und neue entwickelt, die im Vergleich zu Ackerflachen
vielfaltigere Lebensraume und Nahrungshabitate von Tieren bilden.

Die Versiegelung des Bodens ist mit dem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen verbun-
den. Die vor Ort Uberwiegend anstehenden Béden (Schwarzerden) erflullen die Bodenfunktio-
nen in sehr hohem Male. Daher ist es wichtig, abgetragenen humosen Oberboden vor Ort
und in der Region zu verwerten und besonders bodenschonend bei der Umsetzung der Pla-
nung zu agieren. Das wird durch eine bodenkundliche Baubegleitung und der Erstellung eines
umfassenden Bodenschutzkonzeptes sichergestellt. Auf den in der Planung vorgesehenen
Flachen mit Grunstrukturen kann zukinftig eine weitgehend naturliche Bodenentwicklung
stattfinden.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind zu begriinen. Auf diesen und auf den vorgesehenen
gréleren Flachen zur Anlage von Grunstrukturen (z.B. nérdlich der L 178n) kann das Nieder-
schlagswasser weiterhin ungehindert versickern. Auf den versiegelten Flachen ist die Versi-
ckerungsmaglichkeit nicht mehr gegeben. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird
Sorge daflir getragen, dass anfallendes Niederschlagswasser, zurlickgehalten wird und die
Grundwasserneubildung durch Versickerungsanlagen im Umfang der Vorplanungssituation
angeglichen wird. Es ist im Minimum so viel Wasser zu verssickern, dass die Grundwasser-
scheide, die etwa entlang der Bundesstralie (B91) verlauft, stabilisiert wird, so dass von Osten
kein kontaminiertes Grundwasser aus dem Bereich der Hochhalde und des alten Chemie-
standorts Leuna in das Plangebiet zuflieRen kann.

Mit der Umverlegung des Beunaer Grabens im sudlichen Teil des Plangebiets wird einerseits
beabsichtigt, grolere zusammenhangende Bauflachen zu schaffen, andererseits dient die
Verlegung des Gewasserlaufes auch der Verhinderung einer Verrohrung und Vermeidung
schadlicher Stoffeintrage aus dem geplanten Industriegebiet in das Gewasser. Die Gewasser-
laufveranderung wird in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren geplant.

Die Versiegelung und Errichtung von Anlagen und Gebduden tragt zur Aufheizung und verzo6-
gerten Abkuhlung der Luft im Plangebiet bei. Durch die vorgesehene Begrinung von Dachern,
Fassaden und Stellplatzen wird dieser Effekt vermindert. Wichtige Leitbahnen des Luftaus-
gleichs werden in der Planung berlcksichtigt und von Bebauung freigehalten. Bildungsgebiete
von Kalt- und Frischluft bleiben anteilig erhalten (Flachen nérdlich der L178n, Leitungskorri-
dore, Flachen am 6stlichen Rand des Plangebietes). Die Veranderung der klimadkologischen
und der lufthygienischen Situation in der Umgebung des Plangebiets, z.B. nachstgelegene
Wohnbebauung in Kétzschen und Beuna, wurde durch Fachgutachten untersucht und als un-
erheblich bewertet.

Zur Sicherung der Immissionsrichtwerte (Schall) wurde fur die einzelnen Baufelder eine Schall-
kontingentierung vorgenommen, um eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
durch Larmimmissionen auszuschlieen. Aullerdem sind im Bebauungsplan Vorsorgerege-
lungen bezuglich méglicher Geruchsbelastungen verankert sowie eine Zonierung des Plange-
bietes in Bezug fur mogliche Storfallereignisse. Diese Zonierung gewahrleistet, dass Anlagen
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und Betriebe, die im Falle eines Storfalls grofiere Auswirkungen hinsichtlich einer Gefahrdung
der menschlichen Gesundheit aufweisen, nur in gré3eren Abstanden zur schutzwurdigen Be-
bauung errichtet werden dirfen als solche, fir die ein geringeres diesbezlglich Risiko besteht.

Die Auswirkungen der Errichtung eines Industriegebietes sind insgesamt als erheblich zu be-
werten. Jedoch werden durch die vorliegende Planung weitreichende Vermeidungs- und Min-
derungsmallnahmen festgesetzt, die diese Auswirkungen auf ein Minimum reduzieren, ohne
die Ziele der Planung zu gefahrden (vgl. Kap. 5). Die unvermeidbaren Auswirkungen der Pla-
nung auf die heutige Biotopausstattung sind mittels Biotopwertverfahren ermittelt worden und
im Plangebiet, also unmittelbar am Ort des Eingriffs, kompensierbar.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutz-
guter in ihrer Betroffenheit innerhalb des Landschaftsraumes zusammengefasst bewertet. Bei
der Einstufung der Erheblichkeit wurden die Wirkungen der festgesetzten Vermei-
dungs- und MinderungsmaBRnahmen (Kap. 5) bereits beriicksichtigt.

Bewertung der

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen Inanspruchnahme von intensiv genutzten, strukturarmen Acker-
und Tiere flachen, Schaffung neuer Grinstrukturen und Diversifizierung von gering
Lebensraumen
Boden Uberbauung von Béden mit sehr hoher Bodenfunktionserfillung,
Minderung durch Bodenschutzkonzept, Verwertung des Oberbo- hoch

denmaterials und durch bodenkundliche Baubegleitung

Flache Flacheninanspruchnahme, Minderung durch Begrenzung der
Versiegelung und Konzentration von Industrieanlagen zur Ver- hoch
meidung von Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle

Wasser Oberflachengewasser: Umverlegung Beunaer Graben mit Siche-
rung der Gewasserfunktionen; Grundwasser: Gewahrleistung von
Grundwasserneubildung und Stabilisierung der Grundwasser- | gering bis mittel
scheide an der B91, Verringerung der Stoffeintrage ins Grund-
wasser durch Aufgabe der intensiven Ackernutzung

Luft / Klima | Veranderung des Ortlichen Kleinklimas im Plangebiet, Erhalt der
Kalt- und Frischluftproduktionsflachen nérdlich der L 178n, Erhal-

tung von Korridoren fiir die Kaltluft- und Ausgleichsstromungen, gering
keine erheblichen Auswirkungen auf die lufthygienische Situation

Mensch Ausweisung von Larmkontingenten zur Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte, vorsorgende Regelungen zum Stoérfallschutz und
Geruchsbelastung, kein Verlust von Flachen zur Erholungsnut- gering

zung, Schaffung von Grinstrukturen als Puffer zwischen Indust-
riegebietsflachen und Wohnbebauung
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Bewertung der

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit

Landschaft | Verdnderung des Landschaftsbildes, starke Vorbelastung, Minde-
rungsmafinahmen durch Schaffung von Grinstrukturen als Puffer
zwischen Industriegebietsflachen und Wohnbebauung, Fassa-
den- und Stellplatzbegriinung

gering

Kultur- und | Keine Baudenkmale im Plangebiet, Konzept zur Erkundung und
Sachgiiter Sicherung archdologischer Funde und Befunde in Abstimmung sehr gering
mit den Behdrden

5 Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs

Flora und Fauna

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fiir das
Schutzgut Flora und Fauna zielen darauf ab, die Auswirkungen durch die Planung zu minimie-
ren. Die angewendeten Strategien umfassen neben dem Erhalt und der Sicherung von Le-
bensraumen auch die Schaffung von neuen Biotopstrukturen.

Im stdostlichen Teil des Plangebietes sollen die gemall §30 BNatSchG geschitzten Biotope
nach Moglichkeit erhalten werden. Ebenso wird der Erhalt der an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzenden Struktur des Beunaer Grabens mit den dort vorhandenen Alt-
und Totholzbestanden durch angemessene Abstédnde der Baugrenzen sichergestellt. Die Um-
verlegung des Beunaer Grabens inklusive der Gewasserrandstreifen im sidlichen Teil des
Plangebietes dient der Sicherung der bestehenden Funktionen als Gewasser und Lebens-
raum, der Vermeidung einer Verrohrung und der Verhinderung eines potenziellen Schadstof-
feintrags aus dem Industriegebiet.

Die Begrenzung der Versiegelung (Festsetzung 2.6) dient dazu, die Eingriffe in die Natur und
Landschaft so gering wie moglich zu halten und vorhandene 6kologische Strukturen zu be-
wahren. Ein zentrales Ziel ist dabei die Vermeidung unnétiger Flachenversiegelung sowie die
Begrenzung der Auswirkungen bei Umsetzung der Planung.

Die Anlage von Grunstrukturen, besonders im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie ent-
lang der Leitungskorridore im Plangebiet, tragt zur 6kologischen Vernetzung in der Landschaft
bei. Diese Griunflachen fungieren als Lebensraum und Trittsteinbiotope fur Flora und Fauna
und ermoéglichen Wanderbewegungen sowie den genetischen Austausch der Tiere.

Daruber hinaus sind gezielte BegrinungsmafRnahmen von Dachern, Fassaden und Stellplat-
zen in den Festsetzungen des Bebauungsplans verankert (Festsetzungen 8.3, 8.4, 8.5). Die
MafRnahmen tragen nicht nur zur optischen Aufwertung bei, sondern kdnnen auch teilweise
die Verluste verlorengegangener Lebensraumfunktion abmildern. AuBerdem férdern sie die
Biodiversitat und bieten Nahrungsquellen und Rickzugsorte flr Tiere.
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Zusatzlich zu den benannten MalRnahmen sind aus den Ergebnissen der durchgefihrten ar-
tenschutzrechtlichen Prafung (MYOTIS 2025) VermeidungsmafRnahmen abgeleitet worden, die
in den Katalog festgesetzter MaRnahmen des vorliegenden Bebauungsplans integriert sind.
Dies betrifft die 6kologische Bauuberwachung und Baubegleitung (MaRnahme Vasg1), die die
Einhaltung und Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen Uberwacht. Aul3erdem
werden Regelungen zum Schutz von Amphibien (Schutzzaun und Abfang, bauzeitliche Rege-
lungen, Vermeidung von Vernassungen in den Baufeldern, vgl. MaRnahmen Vasg2, Vasg3,
Vasg4) sowie zum Schutz von Zauneidechsen (MaRnahme Vasg5) getroffen. Der Schutz von
Fledermausen ist durch vorausgehende Baumkontrollen sichergestellt (Mallnahme Vasg6) und
es sind bauzeitliche Regelungen zum Schutz von Brutvogeln (MalRnahme Vasg7) im Plan ver-
ankert. Weiterhin sind im Bebauungsplan vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3-
nahmen Acer1-9) vorgesehen, die im Kapitel 7 (KompensationsmalRnahmen) ndher erlautert
werden.

Boden

Bodenversiegelung fihrt zu einem vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Um die Aus-
wirkungen zu minimieren, wird die Versieglung auf das notwendige Mal} begrenzt. Gleichzeitig
soll die in Anspruch genommene Flache bestmdglich ausgenutzt werden, um eine weitere
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden (Festsetzungen 2.6, 2.7 und 2.8).

In den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans ist geregelt, dass Gebaudedacher
bis 15° Neigung und ab 100 m? Dachflache zu begrinen sind. Eine Dachbegrinung wirkt sich
in vielfaltiger Weise auf die verschiedenen Schutzglter aus. In Bezug auf das Schutzgut Bo-
den wird der Verlust des Bodens in Bezug auf seine Funktion als Wasserspeicher, Ausgleichs-
medium und Lebensraum flir Pflanzen und das Edaphon gemindert (Festsetzung 8.3).

Durch Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen nérdlich der L 178n sowie im Bereich der
nicht Uberbaubaren Flachen, insbesondere im Bereich der Leitungskorridore, in Griinland, Fla-
chen fir Strauch-Baumhecken und Wald werden keine Agrochemikalien mehr in den Boden
eingetragen und es findet keine Bodenbearbeitung mehr statt. Dadurch wird eine natlrliche
Bodenentwicklung in diesen Bereichen gefordert (Festsetzungen 5.1 und 8.1, 8.2).

Im Plangebiet sind Uberwiegend Schwarzerden und schwarzerdedhnliche Béden mit einer
sehr hoher Bodenfunktionserfullung vorzufinden. Im Zuge der BaumaRnahmen und Flachen-
nutzungsanderung fallt aufgrund dieser tiefhumosen Bodenbildungen wertvolles Oberboden-
material in sehr groBen Mengen an. Das Bodenmaterial soll nach Moéglichkeit im Plangebiet
wiederverwendet werden. Aufgrund der groRen Mengen ist jedoch davon auszugehen, dass
auch eine Verwertung von Bodenmaterial aul3erhalb des Plangebietes, z.B. eine Aufbringung
auf erosionsgeschadigte Boden in landwirtschaftlicher Nutzung oder zur Rekultivierung von
Bergbauflachen notwendig wird. Im Rahmen des durchzufiihrenden Bodenmanagements sind
die Abtragung des Bodenmaterials, seine Zwischenlagerung, die Auswahl geeigneter Aufbrin-
gungsflachen, die Aufbringung des Bodenmaterials, die Zwischenbewirtschaftung sowie die
Nachsorge fachgerecht zu organisieren. Zu diesem Zweck wird im Zuge der Durchfuhrung der
festgesetzten bodenkundliche Baubegleitung nach DIN19639 (vgl. MalRnahme M7) ein Boden-
schutzkonzept (vgl. MaRnahme M7) erstellt. Neben dem Bodenmanagement ist auch die Uber-
wachung, Koordinierung und bodenschutzfachliche Begleitung der BaumalRnahmen Teil der
Aufgabenstellung der bodenkundlichen Baubegleitung und des Bodenschutzkonzeptes (vgl.
MaRnahme M7).

win
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Flache

Zur Sicherung des Schutzguts Flache sind gezielte Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men festgelegt, um negative Auswirkungen auf den Flachenverbrauch mdglichst gering zu
halten: Die Neuversiegelung wird auf das notwendige Minimum reduziert. Hierzu ist im vorlie-
genden Bebauungsplan der maximale Versiegelungsgrad der Flachen begrenzt. Aul’erdem
wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zu begriinen ist (vgl. Festset-
zung 8.1). Ein weiterer zentraler Aspekt ist die Flacheneffizienz, die durch eine bestmdgliche
Ausnutzung der bebaubaren Flachen erreicht werden soll, um die weitere Flacheninanspruch-
nahme an anderer Stelle zu vermeiden. Dafir wird fir die Gberbaubaren Anteile der Industrie-
gebietsflachen ein Versiegelungsgrad von 90% (GRZ 0,9) festgesetzt. Fir das gesamte Plan-
gebiet ergibt sich ein Versiegelungsgrad von 53%.

Zur 6kologischen Aufwertung der Gebiete dient die Schaffung von Griinstrukturen: Die Anlage
neuer Flachen fur Ruderalflur, Strauch-Baum-Hecken und Wald sowie Dach- und Fassaden-
und Stellplatzbegriinungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen (8.3, 8.4, 8.5).

Ein weiterer Ansatz zur Begrenzung der Flacheninanspruchnahme ist die Ausnutzung vorhan-
dener Verkehrsinfrastruktur. Der geplante Chemie- und Industriepark wird an bereits beste-
hende Verkehrswege angebunden. So wird zusatzlicher Flachenverbrauch flr dulere Er-
schlieBungsmalinahmen vermieden und die Nutzung bestehender Infrastruktur optimiert.

Die Festlegung von Bebauungsgrenzen und die Sicherung von Gewasserrandstreifen entlang
des Beunaer Grabens sind weitere Mallhahmen, um die Flachenfunktion zu bewahren und
negative Umweltfolgen zu verhindern bzw. zu minimieren.

Diese MalRnahmen werden im Bauleitplan rechtsverbindlich festgeschrieben und bilden zu-
sammen ein wirksames Instrumentarium zur Vermeidung und Verminderung der Flacheninan-
spruchnahme und damit zum nachhaltigen Umgang mit dem Schutzgut Flache.

Wasser

Fir das Schutzgut Wasser werden im vorliegenden Bebauungsplan verschiedene Vermei-
dungs- und Minderungsmaflinahmen getroffen, um sowohl Oberflachengewasser nachhaltig
zu schitzen als auch die Grundwasserneubildung zu sichern.

Ein zentrales Element ist dabei die Begrenzung der Versiegelung auf ein notwendiges Mal}
und dem Erhalt von Flachen fir die natirliche Versickerung von Niederschlagswasser. Die
Hierarchie der fir das Plangebiet vorgesehenen Bewirtschaftung des gering belasteten Nie-
derschlagswassers folgt dem Grundsatz: Versickerung vor Ort, wo das nicht in ausreichendem
Malde mdglich ist, soll das Wasser zurlckgehalten (Griindacher, Zwischenspeicher) und ge-
drosselt abgeleitet werden. In den sldlichen Teilflachen Gl 4.1, Gl 4.2, Gl 5.1, Gl 5.2 kann
aufgrund der ungunstigen Versickerungsverhaltnisse Niederschlagswasser zusatzlich gedros-
selt in den Beunaer Graben abgeleitet werden. Diese Priorisierung (Versickerung vor Ruck-
haltung und Ableitung) dient dazu, den natirlichen Wasserhaushalt so wenig wie moglich zu
beeintrachtigen.

MaRig und stark belastetes Niederschlagswasser (Kategorien Il und Il nach A102/A138) ist
vor Ort zu reinigen und dann gemaf der zuvor beschriebenen Priorisierung des Umgangs mit
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gering belastetem Niederschlagswasser zu bewirtschaften. Nur behandlungsbediirftiges Nie-
derschlagswasser nach Abwasserverordnung (AbwV), wird Uber zentrale Anlagen einer Klar-
anlage zugefihrt.

Die im Plan festgesetzte Anlage von Grindachern ist eine effiziente Malnahme, um Abfluss-
spitzen abzumildern. Grindacher speichern und verdunsten einen Teil des Regenwassers,
verzdgern den Ablauf und die Begriinung verbraucht einen Teil des Wassers.

In den einzelnen Baugebieten ist die Errichtung von Regenruckhaltebecken und Zwischen-
speichern vorgesehen, deren Anlage mit der Festsetzung 6.1 rechtlich erméglicht bzw. gesi-
chert wird. Die Becken und Speicher dienen der Drosselung des Abflusses und der Pufferung
beim Anfall gréRerer Niederschlagsmengen.

Mit der Priorisierung des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser (Versickerung vor
Ruckhaltung und Ableitung), wird sichergestellt, dass genug Wasser zur Stabilisierung der
Grundwasserscheide im Bereich der Hochhalde Leuna und zur Gewahrleistung der Grund-
wasserneubildung beitragt. Im sudlichen Teil des Plangebietes wird eine Umverlegung des
Beunaer Grabens vorgenommen. Die Malinahme zielt darauf ab, die bestehenden Gewasser-
funktionen zu sichern, eine Verrohrung des Gewassers zu vermeiden und einen potenziellen
Schadstoffeintrag aus dem Industriegebiet zu verhindern.

Durch die Aufgabe der agrarischen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird zudem ein wei-
terer Eintrag von Agrochemikalien unterbunden, was die Schadstoffbelastung von Boden- und
Grundwasser zusatzlich reduziert.

Sollten baubedingte Grundwasserabsenkung notwendig sein, gilt dies als Gewasserbenut-
zung und bedarf daher grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG §§ 8 ff.). Fur die Einleitung des geférderten Grundwassers zurlck ins
Grundwasser oder in Oberflachengewasser ware ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Die Grundwasserabsenkung soll, falls notwendig, auf das notwendige Mal} be-
schrankt werden und es mussen SchutzmalRnahmen gegen das Eindringen von Schadstoffen
in das Grundwasser getroffen werden. Die Ruckfihrung des abgepumpten Grundwassers ins
Grundwasser oder in Oberflachengewasser darf erst nach vorheriger Reinigung erfolgen.

Luft/Klima

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das
Schutzgut Klima und Luft getroffen worden, um negative Einflisse auf das lokale Mikroklima
und die Luftqualitat zu minimieren.

Ein wesentlicher Ansatz besteht in der Begrenzung der Flachenversiegelung auf insgesamt
maximal 90% innerhalb der Baugebietsgrenzen in den GI-Flachen. Durch die konsequente
Begrenzung der versiegelten Flachen sowie die gezielte Begriinung nicht Gberbaubarer Fla-
chen wird die Bodenfeuchte in diesen Bereichen erhalten, was zur Kihlwirkung und Verduns-
tungsleistung beitragt. Dies hilft, den Warmeinseleffekt abzumildern. Die begrinten Flachen
foérdern zudem die Staubbindung und die Verdunstungskuhlung, wodurch lokal die Luftqualitat
verbessert wird.

Besonders die Begrinung der Flachen nordlich der L178n dient der Erzeugung eines Puffers
(Staubfilterung, Kuhlwirkung, Verdunstung) zwischen dem geplanten Chemie- und Industrie-
park und der nachstgelegenen Wohnbebauung (Kdétzschen, Beuna). Die klimadkologische
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Schneisenwirkung der L 178n als Kaltluftleitbahn in Richtung Osten wird dabei nicht einge-
schrankt. Die Begrunung von Dachern, Fassaden und Stellplatzen ist als wichtige MaRnahme
verankert (Festsetzungen 8.3, 8.4, 8.5). Diese Elemente dienen als natlrliche Filter, die Staub-
partikel binden, und tragen durch Verdunstungskuhlung und Warmeisolation, zur Reduktion
der Lufttemperatur und zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Vor allem begrinte Dacher
vermindern die Aufheizung der Oberflache, was die vertikale Auftriebsstromung reduziert und
somit die Aufwirbelung von Staub verringert. Pflanzen wirken dabei als Filter, in dem gasfor-
mige und partikulare Schadstoffe aus der Luft abgeschieden werden, was zu einer Reduzie-
rung der Feinstaubbelastung fuhrt. Die Begriinung sorgt flr eine Dampfung von Extremwerten
der Oberflachentemperaturen und der Warmespeicherung der baulichen Anlagen. Baumpflan-
zungen spielen eine wichtige Rolle, insbesondere zur Beschattung von Parkflachen, damit sich
diese Flachen tagsuber nicht zu stark aufheizen und gleichzeitig durch Verdunstungskuhlung
der Warmeinseleffekt reduziert wird.

In den Festsetzungen des Bebauungsplans wurde eine Vorsorgeregelung von zulassigen Ge-
ruchsemissionen aufgenommen (Festsetzung 1.21), um auch immissionsschutzrechtliche Be-
lange frihzeitig zu steuern und eine gegebenenfalls schadliche Belastung der umliegenden
Gebiete zu vermeiden.

Mensch

Bei der Planung von Industrie- und Gewerbegebieten stehen Vermeidungs- und Minderungs-
maflinahmen zum Schutz des Menschen im Vordergrund, um gesundheitliche Beeintrachti-
gungen durch Larm, Geriche, Warmebelastung und Gefahren durch Storfalle zu vermeiden.
Im vorliegenden Bebauungsplan sind hierzu gezielte Festsetzungen getroffen worden:

Ein zentrales Instrument ist die Ausweisung von Gerauschkontingenten fur die einzelnen In-
dustrie- und Gewerbegebietsflachen. Dabei werden maximale Emissionskontingente fur den
Schall festgelegt, die von den ansassigen Betrieben nicht Gberschritten werden durfen. Dies
dient dazu, die Belastung flr angrenzende Wohngebiete gering zu halten und insbesondere
die Nachtruhe sicherzustellen (Festsetzung 1.20).

Daruber hinaus wurden vorsorgende Festsetzungen zur Geruchsbelastung getroffen. Diese
begrenzen die zulassigen Emissionen von Geruchsstoffen, um unangenehme oder gesund-
heitsgefahrdende Geruchsbelastigungen fur die Bevdlkerung zu vermeiden.

Ein weiterer wichtiger Schutzmechanismus ist die Integration von Grinpuffern, beispielsweise
ndrdlich der L 178n sowie entlang der Leitungskorridore, die das Industriegebiet queren. Diese
Grunflachen dienen als natlrliche Barrieren, reduzieren die Ausbreitung von Staub und Schad-
stoffen und wirken ausgleichend auf das Mikroklima. Gleichzeitig tragen sie zum Landschafts-
schutz bei.

Far den Schutz vor gefahrlichen Storfallen werden bei der Ansiedlung von Betrieben Schutz-
abstande eingehalten, die sich nach dem Abstandserlass Sachsen-Anhalt sowie dem KAS-
18-Leitfaden richten (Festsetzungen 1.4, 1.5, 1.6, 1.7). Diese Abstande stellen sicher, dass
Menschen in angrenzenden Gebieten bspw. vor moéglichen Explosionen, Branden oder der
Freisetzung von chemischen Stoffen geschutzt sind.

w‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Zur Minderung der Warmebelastung und Verbesserung der Luftqualitat wird die Anlage von
Grindachern und Fassadengrin auf und an den Gebauden sowie die Begriinung von Stellfla-
chen festgesetzt (Festsetzungen 8.3, 8.4, 8.5). Solche Begriinungen tragen zur Abklhlung in
heilRen Witterungsperioden bei, reduzieren damit den sogenannten Warmeinseleffekt und bin-
den gleichzeitig Staubpartikel aus der Luft, was die die Auswirkungen auf die lokale Luftqualitat
minimiert.

Landschaft

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zum Schutz des Schutzguts Landschaft im vorlie-
genden Bebauungsplan konzentrieren sich darauf, die Eingriffe in die Natur und Landschaft
so gering wie mdglich zu halten und wertvolle 6kologische Strukturen zu bewahren bzw. zu
férdern. Ein zentrales Ziel ist dabei die Vermeidung unnétiger Flachenversiegelung sowie die
Begrenzung der Bauwirkung.

Insbesondere in Leitungskorridoren werden Grinflachen angelegt, um ékologische Korridore
zu schaffen. Im Norden des Plangebiets werden Grunstrukturen angelegt, die als Pufferzone
zwischen den Industriegebietsflachen und der nachstgelegenen Wohnnutzung und den nérd-
lich daran anschlieRenden Schutzgebieten dienen. Diese Bereiche fordern den Biotop- und
Landschaftsschutz.

Die Begriinung wird auch aktiv als Malnahme zur Minderung der negativen Landschaftsein-
wirkungen eingesetzt (Festsetzungen 8.3, 8.4, 8.5). Begrlinte Stellplatze, Dachbegriinungen
und Fassaden verbessern das Mikroklima, verringern die Oberflachenversiegelungseffekte
und verbessern die optische Einbindung der Industrie- und Gewerbenutzung in die Landschaft.
Parameter wie die maximale Hohe bauliche Anlagen werden begrenzt (Festsetzungen 2.1,
2.2,2.3, 24, 2.5), ebenso wird die Grundflachenzahl (GRZ) zur Begrenzung der versiegelten
Flachen vorgeschrieben. Diese Vorgaben reduzieren den Masseneindruck im Landschaftsbild
und limitieren die Flacheninanspruchnahme fur Bebauung und Versiegelung.

Um Landschaftseingriffe in unberihrte Gebiete zu vermeiden, wurde die Ansiedlung des Che-
mie- und Industrieparks gezielt an einen Standort gelenkt, der durch den direkt angrenzenden
Chemiepark Leuna bereits stark vorbelastet ist. Dies verhindert neue grof3flachige Eingriffe in
weniger vorbelastete Rdume, nutzt bereits beeintrachtigte Flachen und die vorhandene Ver-
kehrsinfrastruktur effektiver.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Zum Schutz von vorhandenen und im
Plangebiet vermuteten archaologischen Bodendenkmalen wird derzeit in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehodrden ein Konzept entwickelt, um frihzeitig Funde und Befunde zu iden-
tifizieren, zu dokumentieren und zu sichern.

Falls im Zuge von Bauarbeiten unerwartete Bodenfunde angetroffen werden, ist sicherzustel-
len, dass die Bauarbeiten nicht ohne Prifung fortgesetzt werden kdnnen und so wichtige Kul-
turglter geschitzt werden.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs erfolgt nach:

¢ Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt), Gemal RdErl. des Ministeriums flr Landwirtschaft
und Umwelt, des Ministeriums fiir Bau und Verkehr, des Ministeriums des Innern und
des Ministeriums fur Wirtschaft vom 16.11.2004 (42.2-22302/2) sowie RdErl. des MLU
vom 24.11.2006 (22.2-22302/2), MBI. LSA Nr. 53 vom 27.12.2004 S.685; Nr. 57 vom
24.11.2006 S.743

o Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 22 NatSchG LSA besonders
geschitzten Biotope und sonstiger Biotope Stand 10.12.2010.

Die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des, die als Folge der geplanten Veranderungen zu erwarten sind, werden nach ihrem Umfang
und ihrer Intensitat beurteilt. Nach einer Bewertung der betroffenen Flachen vor dem Eingriff
(Bestandsbewertung), erfolgt im zweiten Schritt die Bewertung der Eingriffsflachen unter Be-
achtung der vorgesehenen Nutzungen. Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen richtet sich nach dem Umfang und der Intensitat der zu erwartenden Eingriffe. Wert-
volle Biotopkomplexe werden grundsatzlich nicht in Anspruch genommen.

Fir die Verstandlichkeit der Bilanzierung wird der gesamte Geltungsbereich ohne sein erwei-
tertes Umfeld bilanziert, welcher eine Grofie von 258,38 ha aufweist. Im Bestand (vgl. Anhang
A 1) sind davon 220,20 ha als agrarische Nutzflachen erfasst. Hinzu kommen ca. 7 ha Ru-
deralfluren, insbesondere im nérdlichen Bereich der zuriickgebauten Gleisbetten und entlang
von Wegen sowie Bestandsgewerbeflachen. Des Weiteren sind Wege und sonstige Flachen-
nutzungen in einem Umfang von ca. 21 ha innerhalb des Gebietes vorhanden. Insgesamt
ergibt sich hieraus eine Gesamtflache von ca. 241 ha (93 Prozent der Geltungsbereichsfla-
che), welche bereits einer starken anthropogenen Nutzung unterliegen. Alle anderen Bereiche
sind durch Grinland- und Gehdlzflachen in einem Umfang von jeweils ca. 8 ha und Bereiche
des Beunaer Grabens von 1,5 ha gepragt.

Im Rahmen der Planung sind Uberbaubare Flachen in einem Gesamtumfang von ca. 167 ha
dargestellt. Diese Uberbaubaren Flachen reduzieren sich in den einzelnen Teilflachen um die
Grundflachenzahl, der nicht GUberbaubaren Bereiche. Innerhalb der Industriegebiete ist eine
Uberbauung von 90 %, der Gewerbeflachen von 80 % sowie in dem Sondergebiet Nord von
80 % und im Sondergebiet Sud von 90 % der Flache maximal zulassig, die verbleibenden 10
bis 20 % werden als Scherrasen bilanziert. Auferhalb der Baugrenze und in den vorhandenen
Leitungskorridoren wurde die Festlegung getroffen, dass 25 % Uberbaubar, 25 % als Ruderal-
flur einzurichten und 50 % als Scherrasen herzurichten sind. Daraus ergibt sich eine maximale
Versiegelung, incl. Stralen und Versorgungsflachen von ca. 136 ha was 53 % Prozent der
Geltungsbereichsflache entspricht.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizits werden innerhalb des Geltungsbereiches
e Waldflachen 9,07 ha,
e Geholzflachen 16,1 ha,

e Scherrasen 27,2 ha,
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e Ruderalfluren 52,3 ha
ausgewiesen.

Der im Bestand vorhandene Beunaer Graben wird in seiner Lage an den Westrand des Gel-
tungsbereiches verschoben.

Wie aus der Bilanzierung hervorgeht wird mit Umsetzung der Malinahmen ein positives Plan-
wertsaldo von rund 80.000 Planwertpunkten erreicht. Eine externe Kompensation ist daher
nicht notwendig.

Zum Zeitpunkt der Bilanzierung ergeben sich nachfolgende offenen Punkte, die bisher noch
keine Bertlicksichtigung fanden:

- keine Darstellung von Wasserbecken (z.B. Retentions- und Vergleichmaligungsbecken).
- keine Darstellung von Bahnlinien.

Obwohl bisher ein Uberschuss ermittelt wurde, kann es auf Grund der vorgenannten offenen
Punkte noch zu einem Defizit in der Gesamtbilanz kommen.

Die Bilanzierungstabelle ist, wie die Karten zu Bestand und Planung im Anhang dargestellt.

Der in der Bilanzierung ermittelte Ausgleichsumfang umfasst den Kompensationsbedarf bei
einem vollstandigen Vollzug des Bebauungsplans. Die schrittweise Umsetzung der durch die
Bilanzierung ermittelten Ausgleichsaufgaben erfolgt im zeitlichen und mengenmaRigen Ver-
haltnis zum tatsachlichen Vollzug der Eingriffe. Die Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart wird nach Inanspruchnahme der Flachen in einem Zeitraum von 2 Jahren durch-
geflhrt. Methodische Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsumfangs bildet die in der vor-
liegenden Planung verwendete Richtlinie (Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) vom 16.11.2004). Die
Sicherung des Ausgleichsvollzugs stellt eine eigenstdndige Managementaufgabe dar. Das
Vollzugsmanagement umfasst die Aufgabenbereiche Vollzugsplanung, Vollzugsumsetzung
und Vollzugsprifung. Die Zustandigkeit dieser Aufgabenbereiche werden im stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Plangeberin und dem Auftraggeber geregelt.
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7 KompensationsmafRnahmen

M1 Industriegebiet Baugrenzen Leitungskorridore 250.200 gm

Innerhalb der Flachen sind Versiegelungen in einem Umfang von 25 % der Flachen moglich.
50 % sind als Scherrasen (GSB) auszugestalten und 25 % als ausdauernde Ruderalfluren
(URA) anzulegen.

Die Flachen sind mit einem REGIO-SAATGUT UG 5, Landschaftsrasen anzusaen.
1 Jahr Fertigstellungspflege
2 Jahre Entwicklungspflege

M2 Ruderalfluren ausdauernd URA 522.800 gm

Innerhalb der Flachen ist ein REGIO-SAATGUT UG 5, Landschaftsrasen anzuséaen.
1 Jahr Fertigstellungspflege
2 Jahre Entwicklungspflege

M3 Anlage Strauchhecke HHA 63.560 qm
Innerhalb der Flachen ist eine Strauchhecke (HHA) anzulegen.

Nutzung: bisher als agrarische Nutzflache.

Entwicklung: Strauchhecke.

Pflanzung: Dreiecksverband 1,5 x 1,5 m.

Zaunung: Hohe 1,60 m hasendicht und Einbindetiefe min. 30 cm.
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Arten:

Deutscher Name Wiss. Name Herkunft GroRe Verband
Kriechende Rose Rosa arvensis autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
WeilRdorn Crataegus laevigata autochthon 2jv; 50-80 1,5x1,5
Hasel Corylus avellana autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Roter Hartriegel Cornus sangiunea autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Schneeball Viburnum lantana autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Kornelkirsche Cornus mas autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Kreuzdorn Rhamnus cathartica autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Hunds Rose Rosa canina autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5

1 Jahr Fertigstellungspflege
2 Jahre Entwicklungspflege
M4 Anlage Strauch-Baumhecke HHB 97.700 gm

Innerhalb der Flachen ist eine Strauch-Baumhecke (HHB) anzulegen.

Nutzung: bisher als agrarische Nutzflache, Ruderalflur.

Entwicklung: Strauch-Baumhecke.

Pflanzung: Dreiecksverband 1,5 x 1,5 m alle 10 m 1 Baum.

Zaunung: Hohe 1,60 m hasendicht und Einbindetiefe min. 30 cm.
Arten:

Deutscher Name Wiss. Name Herkunft GroRe Verband
Vogelkirsche Prunus avium 81402 2jv; 50-80 | Einzelstehend
Wild-Birne Pyrus pyraster autochthon 2xv; 50-80 | Einzelstehend
Wild-Apfel Malus sylvetris autochthon 3xv; 125-150| Einzelstehend
Feldahorn Acer campestre autochthon 2jv; 100-125 | Einzelstehend
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Deutscher Name Wiss. Name Herkunft GroRe Verband
Kriechende Rose Rosa arvensis autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
WeilRdorn Crataegus laevi. autochthon 2jv; 50-80 1,5x1,5
Hasel Corylus avellana autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Schneeball Vib. lantana autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Kornelkirsche Cornus mas autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Kreuzdorn Rhamnus cathartica autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Pfaffenhiitchen Euonymus europ. autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Hunds Rose Rosa canina autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5

1 Jahr Fertigstellungspflege

2 Jahre Entwicklungspflege

M5 Anlage Scherrasen GSB 6.200 gm

Innerhalb der Flachen ist ein REGIO-SAATGUT UG 5, Landschaftsrasen anzuséaen.

1 Jahr Fertigstellungspflege

2 Jahre Entwicklungspflege

M6 Anlage Mischbestand Laubholz heimisch xQv 90.700 gm
Nutzung: bisher als agrarische Nutzflache.
Entwicklung: Laubmischwald, Waldsaum.
Zaunung: Hohe 1,60 m hasendicht und Einbindetiefe min. 30 cm.
Laubmischwald: Mahen der Flache, Mahdgut verbleibt auf der Flache
maschinelle Pflanzung.
Deutscher Name Wiss. Name Herkunft GroRe Verband
Traubeneiche Quercus petraea 81804 2jvS; 30-80 2x0,6
Winterlinde Tilia cordata 82303 2jvS; 50-80 2x1
Spitzahorn Acer platanoides 80002 2jvS; 50-80 2x1
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Waldsaum:

5 m Breite zweireihig.
Mahen der Flache, Mahdgut verbleibt auf der Flache.
maschinelle Pflanzung im Kreuzverband 1,5 x 1,5 m.

alle 10 m ein Baum dazwischen Pflanzflache einheitlich aus einer Art.

Deutscher Name Wiss. Name Herkunft GroRe Verband
Feldahorn Acer campestre autochthon 2jv; 50-80 | Einzelstehend
Vogelkirsche Prunus avium 81402 2jv; 50-80 | Einzelstehend
Wild-Apfel Malus sylvetris autochthon 2jv; 50-80 | Einzelstehend
Wild-Birne Pyrus pyraster autochthon 2jv; 50-80 | Einzelstehend
Kornelkirsche Cornus mas autochthon 2jv; 30-50 1,5x1,5
Weilkdorn Crataegus laevi. autochthon 2jv; 50-80 1,5x1,5
Pfaffenhiitchen Euonymus europ. autochthon 2jv; 50-80 1,5x1,5
Hunds Rose Rosa canina autochthon 2jv; 50-80 1,5x1,5

1 Jahr Fertigstellungspflege.

4 Jahre Entwicklungspflege.

M7 Bodenkundliche Baubegleitung und Bodenschutzkonzept

Zielsetzung:

Durchfiihrung:

Erstellung eines vorhabenbezogenen Bodenschutzkonzeptes; Uberwa-
chung, Koordinierung und bodenschutzfachliche Begleitung der Bau-
maflinahmen

Fir die Bauphase ist gemaR § 4 Abs. 5 BBodSchV eine bodenkundliche
Baubegleitung nach DIN 19639 zu beauftragen.

Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person ist der
UBB rechtzeitig vor Beginn der Bauphase schriftlich zu benennen.

Die mit der bodenkundlichen Baubegleitung beauftragte Person muss
Uber die notwendige Sach- und Fachkunde verfiigen und diese vor Bau-
beginn der UBB gegenliber nachweisen.

Im Rahmen der bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 ist ge-
maf § 7 BBodSchG von der mit der bodenkundlichen Baubegleitung
beauftragten Person ein vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept (von
der Planungsphase bis einschlieBlich der Bauphase) zu erarbeiten und
der UBB rechtzeitig vor Beginn der MalRinahme zur Prifung zu Gberge-
ben (§ 3 BodSchAG LSA).
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VermeidungsmafBnahmen aus dem Artenschutzbeitrag

Vase1

Vase2

Vase3

Vased

Vaseb

Vase6

Okologische Bauiiberwachung und dkologische Baubegleitung
betroffene Arten: alle Arten
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Zur Verhinderung verbotstatbestandlicher Betroffenheiten erfolgt die Umset-
zung aller erforderlichen BaumaRnahmen unter einer Okologischen Bauiiber-
wachung/ Baubegleitung.

Schutz von Amphibien: Schutzzaun und ggf. Abfang
betroffene Arten: Knoblauchkréte, Wechselkrote
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBnahme

Vermeidung der Schadigung und Toétung von Individuen bei den europarecht-
lich geschutzten Amphibienarten, insbesondere der Wechselkrote und der
Knoblauchkréte durch Schutzzaune und ggf. Umsiedlung.

Schutz von Amphibien: Bauzeitliche Regelungen fur Eingriffe in Gehodlz-
und Saumbereiche

betroffene Arten: Knoblauchkrote, Wechselkrote
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter Verletzungen und Ver-
luste von Amphibien erfolgt die Baufeldraumung im Bereich von gehdlzgeprag-
ten Ganzjahreslebensraumen von Amphibien in zwei Schritten.

Schutz von Amphibien: Vermeidung von Vernassungen in den Baufel-
dern

betroffene Arten: insbesondere Wechselkrote
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Zur Vermeidung der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten sowie um Individu-
enverlusten vorzubeugen, erfolgen in den gesamten in Anspruch zu nehmen-
den Flachen MalRhahmen zur Vermeidung der Entstehung geeigneter Laichge-
wasser.

Schutz der Zauneidechse durch Abfang und Umsiedlung
betroffene Arten: Zauneidechse
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBnahme

Vermeidung der Schadigung und Tétung von Individuen bei der europarechtlich
geschitzten Reptilienart durch Umsiedlung und Schutzzaune.

Schutz von Fledermausen durch Baumkontrollen

betroffene Arten: Fledermause

WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/ Standort der MaBnahme

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Fledermausindividuen werden
alle relevanten Gehdlze vor Fallung durch einen Sachverstandigen kontrolliert.

Vass7 Bauzeitliche Regelungen, Baubeginn auRerhalb der Brutperiode
betroffene Arten: Brutvogel
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBnahme

Zur Vermeidung der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten sowie um Verlusten
von Gelegen und Jungtieren bei den europaischen Vogelarten vorzubeugen,
erfolgt die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit. Alternativ ist eine Kon-
trolle der Eingriffsbereiche durch einen Sachverstandigen maoglich.

Vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen aus dem Artenschutzbeitrag

Die im Artenschutzbeitrag definierten vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind, zum Erhalt
der 6kologischen Funktion innerhalb des Eingriffsraumes vor Beginn der Bautatigkeiten um-
zusetzen. Der Artenschutzbeitrag geht von folgenden Malihahmen aus:

Acerl Ersatzlebensraume Amphibien westlich des Geltungsbereichs
Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Zur dauerhaften Absicherung eines ausreichenden Dargebotes an terrestrisch und aquati-
schen geeigneten Lebensraumen fir die lokalen Amphibienarten, werden neue Habitate ge-
staltet. Als Habitat verbessernde Mallnahmen sind Gehdlzpflanzungen, Pflanzungen von
Stauden und das Einbringen von Baumstubben relevant. Der Umfang der MaRnahme ist mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zudem erfolgt die Anlage von aquatischen Lebensrdumen, die auch als Fortpflanzungshabitat
fungieren, in Form kinstlich angelegter Kleingewasser. Die Anlage der Gewasser erfolgt in
einer Gro3e von 100 m? und einer Maximaltiefe von durchschnittlich 1 m.

Acer2 Habitatoptimierung fiir die Zauneidechse geeignete Flachen im
nordlichen Umfeld

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBnahme

Zur dauerhaften Absicherung eines ausreichenden Dargebotes an Lebensraumen fir Repti-
lien (hier insbes. Zauneidechse) werden Flachen mit vorhandener Habitateignung optimiert.
Auf ausgewahlten geeigneten Flachen im naheren lokalen Umfeld bspw. im Halboffenland
nordlich der Eingriffsflachen, ndrdlich angrenzend der Eingriffsflachen zwischen L178 und
Ackerflache und Halboffenland 6stlich der Eingriffsflachen Nahe Gewasser sind vorgezogen
Habitat verbessernde MalRnahmen fir die Reptilien (Fokus: Zauneidechse) durchzufihren.
Der Ersatz fur festgestellte Zauneidechsen Mannchen erfolgt im Verhaltnis 1:1 durch ein Hauf-
werk. Hierzu werden folgende Habitatrequisiten pro Haufwerk eingebracht:

o Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer Ausdehnung von
jeweils 1 m? und einer Mindesteinbaustarke von 0,3 m.

win
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o Lesesteinhaufen aus grobschotterigem Material (Mindestkérnung 90/180) in sonnen-
exponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von 1 m*

e Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten Bereichen mit
einem Mindestvolumen von jeweils 3 m3.

Acer3 Ersatzquartiere Fledermduse geeignete Baume im
raumlichen Umfeld

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Im Rahmen des Vorhabens entzogenes Quartierpotenzial wird zur Sicherung der 6kologischen
Koharenz unter Berlcksichtigung artspezifischer Anspriiche durch Fledermauskasten ersetzt
und dauerhaft gesichert.

Fiar den (moglichen) Entzug von Quartierpotenzial erfolgt in vorhandenen Gehdlzbestanden,
vorgezogen vor den Holzungsmaflnahmen, das Ausbringen von handelsublichen Fledermaus-
kasten aus Holzbeton (Fledermaus-Raumhoéhlen und Fledermaus-Flachkasten) an geeigneten
Baumen sowie die dauerhafte Sicherstellung ihrer Funktion. Der Ersatz erfolgt im Verhaltnis
1:2 fur tatsachlich entzogenes Quartierpotenzial.

Acerd Sicherung des Habitatdargebotes im raumlichen Umfeld
fiir die Feldlerche der Eingriffsflichen

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Die MalRnahme gleicht den Verlust an Habitatflachen fir die Feldlerche durch Optimierung in
benachbarten Bereichen aus.

Durch das Vorhaben werden voraussichtlich mindestens 13 Reviere der Feldlerche vollstandig
oder teilweise entzogen. Der Verlust wird durch die Anlage von Lerchenfenstern auf Ackerfla-
chen im Umfeld um den Vorhabenbereich ausgeglichen. Es muss ein Ausgleich mindestens
im Verhaltnis 1:16 erfolgen. Bei einer Betroffenheit von 13 Revieren wird daher die Einordnung
von mindestens 208 Lerchenfenstern erforderlich. Es sind bei der Anlage und Bewirtschaftung
die nachfolgenden Vorgaben zu beachten:

e die Anlage erfolgt durch Anheben der Samaschine bei der Aussaat fur einige Meter,
durch diesen Vorgang entsteht eine kleine, kiinstliche Storstelle inmitten des Ackers.

¢ Mindestbreite: 3,0 m.

e optimale GroRe: etwa 20 m2, bei Winterraps: ca. 40 m*

¢ Die Anlage erfolgt vorzugsweise im Wintergetreide, kein Einbezug von Maiskulturen.
¢ Die Anlage erfolgt nur in Schléagen ab einer Gréf3e von 5 ha.

o Die Feldlerchenfenster pro Hektar werden gleichmagig verteilt auf der Ackerflache an-
gelegt.

e Zur Steigerung der Habitateignung erfolgt die Anlage von mind. 4 Lerchenfenstern/ ha
Flache. Eine Verringerung oder VergroRerung dieser Anzahl um 1 bis 2 Fenster ist
maglich, ist aber zu begrinden.
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AcerS Sicherung des Brutplatzpotenzials geeignete Flachen im
fiir Freibruter raumlichen Umfeld

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Im Rahmen des Vorhabens entzogene potenzielle Niststellen frei briitender Vogelarten wer-
den zur Sicherung der 6kologischen Koharenz unter Berilicksichtigung artspezifischer Anspru-
che durch Baum- bzw. Heckenpflanzungen ersetzt und dauerhaft gesichert.

Bevorzugte Pflanzen sind Dornen tragende Arten wie Schlehe (Prunus spinosa) und Wildrose
(Rosa spec.), welche einen Anteil von 30-40 % einnehmen sollten. Darlber hinaus kdnnen
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blutroter Hartriegel
(Cornus sanguinea) und Holzapfel (Malus silvestris) verwendet werden. Fir die Anlage von
Baumreihen eignen sich Feld-Ahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und
Winter-Linde (Tilia cordata).

Acer6 Sicherung des Brutplatzpotenzials geeignete Baume im
fir Hohlenbritende Kleinvogel raumlichen Umfeld

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBRnahme

Im Rahmen des Vorhabens entzogenes Brutplatzpotenzial wird zur Sicherung der ékologi-
schen Koharenz unter Berlcksichtigung artspezifischer Anspriiche durch Vogelnistkasten er-
setzt und dauerhaft gesichert.

Fir den im Rahmen des Vorhabens erforderlichen Entzug von Brutplatzpotenzial (Gehdlzent-
nahmen) erfolgt in den vorhandenen Gehdlzbestanden im raumlichen Umfeld bspw. In das
westlich des Vorhabenbereichs angrenzende Waldgebiet vorgezogen vor den Holzungsmal3-
nahmen das Ausbringen von handelsublichen Vogelnistkasten aus Holzbeton im Ersatzver-
haltnis von 1:2.

Acer? Ausbringen von Kunsthorsten geeignete Waldbereiche
im raumlichen Umfeld

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBnahme

Das Brutplatzpotenzial, dass im Rahmen der Projektrealisierung entzogen wird, wird zur Si-
cherung der 6kologischen Koharenz unter Berticksichtigung artspezifischer Anspriche durch
Kunsthorste ersetzt und dauerhaft gesichert.

Insgesamt sind drei Ersatzhorste auszubringen. Es sind Weidekorbnisthilfen mit folgenden
MafRen zu verwenden: Durchmesser 60-70 cm, Tiefe 15 bis 20 cm. Diese sind in einer Min-
desthéhe von 7 m im Bereich von Astgabeln zu befestigen. Die Kunsthorste sind an relativ
stérungsarmen Standorten im Waldbereich im weiteren rdumlichen Umfeld (>1-km-Radius)
auszubringen.
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Acer9 Sicherung Brutplatzpotenzial fiir den geeignete Waldbereiche
Griinspecht im rdumlichen Umfeld

Zielkonzeption und Anforderungen an Lage/Standort der MaBnahme

Im Rahmen des Vorhabens entzogenes Brutplatzpotenzial wird zur Sicherung der 6kologi-
schen Koharenz unter Berlicksichtigung artspezifischer Anspriiche durch Aufwertung von
Waldbereichen mit einem Grlinspechtbesatz ersetzt und dauerhaft gesichert.

Far den im Rahmen des Vorhabens erforderlichen Entzug von Brutplatzpotenzial erfolgt die
Aufwertung und dauerhafte Sicherung von bereits durch Griinspecht besetzte Waldgebiete im
regionalen Umfeld. Als MaRnahmen eignen sich dafr:

e Erhaltung und Entwicklung von Laub- und Mischwaldern mit hohem Alt- und Totholz-
anteil, z.B. in Form von Altholzinseln in bestehenden Waldbereichen, Einbringung von
Totholz.

e Erhaltung von Héhlenbdumen sowie Fdrderung eines dauerhaften Angebotes geeig-
neter Brutbaume (>100-jahrige Buchen, Baume mit Schadstellen).

Es muss ein Ausgleich mindestens im Verhaltnis 1:1 erfolgen.
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8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Geltungsbereichsareal des vorliegenden Bebauungsplans weist der Regionalplan (RPG
HALLE 2023) Erweiterungsflachen fur den Vorrangstandort fur landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbeflachen aus (Nr. IV Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau) (SK)). Die Standortfest-
legung erfolgte gemal der Ziele 58 bis 60 des Landesentwicklungsplans (LEP LSA 2010) und
ist auch im zweiten Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans als Vor-
rangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen erfasst (MID LSA 2025).
Far die Erweiterung stehen Entwicklungsflachen zwischen der L 178n im Norden und der BAB
38 im Sudwesten sowie der B 91 im Siudosten zur Verfugung und sollen bedarfsgerecht ent-
wickelt werden (RPG HALLE 2023).

Die Darstellung der Flache fur die vorliegende Planung als Flache fir Gewerbe und Industrie
in der aktuell vorliegenden Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans der Stadt Merseburg
ist Ergebnis einer Prifung von Standortalternativen und Abgrenzungen des Standorts auf
Grundlage der Ubergeordneten Planung sowie umfangreicher Betrachtungen vorausgehender
Untersuchungen (ICL 2023).

Die Priufung von Standortalternativen ist aufgrund der Zielfestlegung im Regionalplan Halle
und im Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt Merseburg fir die vorliegende Planung
nicht notwendig. Gleichwohl sind gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB i. V. m. Anlage 1 Nr. 2 d)
BauGB Angaben zu den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten unter
Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu ma-
chen. In Bezug auf die Umweltprifung zum Bebauungsplan sind dabei Alternativen zu prifen,
die das gleiche Planungsziel verfolgen, sich im Geltungsbereich des Plans abbilden lassen,
jedoch geringere Auswirkungen auf die Schutzguter haben.

Dieser Maltgabe wurde gefolgt, indem im Vergleich zum vorausgehenden Masterplan der
Machbarkeitsstudie (ICL 2023) die Planung so verandert wurde, dass die Auswirkungen der
Planung auf die verschiedenen Schutzgiter insgesamt reduziert wurden.

Im Vergleich zum Masterplan der Machbarkeitsuntersuchung wird mit der Einbeziehung von
Flachen nérdlich der L 178n zwar ein grolerer Flachenumgriff Gberplant, jedoch tragt die Ent-
wicklung von Grunstrukturen (Wald, Baum-Strauch-Hecken, Ruderalflur) zur Minderung zahl-
reicher Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter bei. Hervorzuheben sind dabei die Nut-
zungsanderung von intensiv ackerbaulich genutzten Flachen zu Grinflachen, die eine
naturliche Bodenentwicklung erméglichen, die Schaffung neuer, vielfaltigerer Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere im Vergleich zur bisherigen intensiven Ackernutzung und der Erhalt der
Flachenfunktion fir die Kalt- und Frischluftbildung. AuRerdem kann der Biotopwertausgleich
innerhalb des Plangebietes, also am Ort des Eingriffs, vollstandig kompensiert werden.

Es wird ein raumlicher Puffer zwischen dem Industriegebiet und den ndrdlich angrenzenden
Ortschaften Kétzschen und Beuna geschaffen. Damit folgt die Planung dem Trennungsgrund-
satz nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImschG), der regelt, dass die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lI-Richtlinie) auf Wohngebiete sowie andere
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Daruber hinaus sind in der
vorliegenden Planung vorsorgende Regelungen zum Schutz vor ggf. schadlichen Schall- und
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Geruchsimmissionen verankert, die ebenfalls zur Minderung von Auswirkungen, insbesondere
auf das Schutzgut Mensch, beitragen.

Mit vorliegender Planung erfolgt eine auf das erforderliche Mal begrenzte (Vermeidungsma-
ximierung) und eine auf minimierte Auswirkungen ausgerichtete Planung — anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten werden somit nicht gesehen.
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Verwendete Daten, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bewertung der Auswirkungen der Planung erfolgt auf Grundlage einer ausfihrlichen Ana-
lyse und Bewertung des Bestandes.

Die fur die Umweltprifung verwendeten umweltbezogenen Daten und fur den Untersuchungs-
raum relevanten Informationen stammen aus den Datenbestédnden der Landes- und Kreisbe-
hérden und den Bewertungen durch die Regionalplanung. AuRerdem sind umweltrelevante
Daten und Informationen aus den Stellungnahmen von Behérden und Tragern offentlicher Be-
lange zum Scoping, der Machbarkeitsuntersuchung (ICL 2023) sowie aus den folgenden Fach-
beitragen entnommen, die im Rahmen der vorliegenden Planung erstellt wurden:

- Geotechnischer Bericht (Boden, Baugrund, Hydrogeologie) (G.U.T. 2025)
- Klimagutachten (LOHMEYER 2024)

- Lufthygienische Untersuchung (IDU 2024)

- Schalltechnische Untersuchung (TUV NORD 2025)

- Kurzfassung des Niederschlagswasserwirtschaftskonzepts (IPRO 2025)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (MYoTIS 2025).

Zur Einschatzung der Erheblichkeit der Planwirkungen sowie zur Festsetzung von Malinah-
men der Vermeidung und Minderung nachteiliger Wirkungen auf die Schutzgtter wurden die
maximale Inanspruchnahme zulassiger Nutzungen (maximaler Eingriffsvollzug) zugrunde ge-
legt, die durch den Bebauungsplan ermoglicht werden. Malinahmen zur Kompensation von
nicht vermeidbaren Planwirkungen auf die Schutzgiter sowie Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen sind in der vorliegenden Vorentwurfsfassung des Planes schon benannt. Das
Erstellen von MaRnahmenblattern sowie die rechtliche Sicherung der Flachen fir artenschutz-
rechtliche Malhahmen auflRerhalb des Plangebietes erfolgt erst zur Entwurfsfassung des Pla-
nes.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der notwendigen Informationen sind
nicht aufgetreten.

Zur Erarbeitung der Vorentwurfsfassung des Umweltberichts konnte nur eine vorlaufige, zu-
sammenfassende Fassung des Niederschlagswasserwirtschaftskonzepts verarbeitet werden.
In der verarbeiteten Version fehlten u.a. noch abschlieRende Aussagen zur Position und Di-
mensionierung der zentralen Anlagen zur Versickerung des gering belasteten und vorbehan-
delten Niederschlagswassers sowie zur Zwischenspeicherung zur Ableitung des behand-
lungsbedurftigen Niederschlagswassers. Die fehlenden Informationen werden im weiteren
Planungsverlauf erganzt und erst zur Entwurfsfassung des Plans verarbeitet.

Fir die vorliegende Vorentwurfsfassung der Planung waren noch nicht alle Untersuchungen
und Fachbeitrage fertiggestellt. Das betrifft vor allem die Untersuchung zur Anbindung des
geplanten Chemie- und Industrieparks an das regionale Schienennetz und der Verlauf der
kinftigen Gleisanlagen innerhalb des Plangebietes sowie der Fachbeitrag zum Umgang mit
dem im Plangebiet anfallenden Abwasser. Die Untersuchungen und Konzeptentwicklung zu
beiden Thematiken sind derzeit in Bearbeitung. Die Fertigstellung und Verarbeitung der Er-
gebnisse erfolgt zur Entwurfsfassung der Planung.
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9.2 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung - Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Uberwiegend ackerbauli-
che Nutzung im Plangebiet fortgesetzt wird. Das Landschaftsbild bliebe weiterhin durch das
struktur- und artenarme Ackerland sowie die industrielle Nutzung in der Umgebung gepragt.
Durch die Industrie- und Gewerbenutzungen in direkter Nachbarschaft sowie die groRen Ver-
kehrswege, die das Plangebiet einrahmen, sind kaum andere Flachennutzungen (z.B. Woh-
nen, Erholung) als die bisherige Ackernutzung entwickelbar.

In Hinblick auf die Schutzglter Boden und Wasser ware durch die Fortflihrung der intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung langfristig eine Verschlechterung durch den Eintrag von
Agrochemikalien zu befirchten. Eine Versiegelung des Bodens und Inanspruchnahme der
Flachen fir eine Bebauung wirde jedoch unterbleiben.

In den Teilen des Geltungsbereiches, die als Flachen mit Ruderalvegetation kartiert wurden,
beispielsweise im Norden des Gebietes stidlich der Bahntrasse, ist von einer fortschreitenden
Verbuschung und einer Artenverschiebung auszugehen.

Das Plangebiet wird im Regionalplan (RPG Halle 2023) als Erweiterungsflachen fiir den Vor-
rangstandort fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen dargestellt (Nr. IV Leuna
(Leuna, Merseburg, Spergau) (SK)). Die Standortfestlegung erfolgte gemaf der Ziele 58 bis
60 des Landesentwicklungsplans (LEP LSA 2010) und ist auch im zweiten Entwurf der Neu-
aufstellung des Landesentwicklungsplans als Vorrangstandort flr landesbedeutsame Indust-
rie- und Gewerbeflachen erfasst (MID LSA 2025). Die Ausweisungen erfolgten in Hinblick auf
die Starkung der Region als bedeutender Standort der chemischen Industrie sowie unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und des Standortpotenzials als Per-
spektivstandort des Strukturwandels. Im Umweltbericht der Plananderung des Regionalplans
Halle (RPG HALLE 2023) wird die Erweiterung des Vorrangstandorts als umweltvertraglich be-
wertet und eine Uberwiegend geringe Konfliktintensitat gegentiber den Schutzgutern festge-
stellt. Bei Nichtdurchfihrung der Planung kdnnten ansiedlungswilligen Unternehmen am
Standort keine Flachen zur Verfligung gestellt werden und die Umsetzung der Ansiedlung
wilrde an einem anderen Standort mit einer moglicherweise héheren Konfliktintensitat erfol-
gen. Die Zielstellung der Landes- und Regionalplanung zur Standortsicherung und Konzent-
ration der Industrieansiedlungen wirde dabei ebenso verfehlt wie das damit verbundene Ent-
wicklungsziel das Angebots an Arbeitsplatzen zu erhéhen und Fachkrafte in der Region zu
halten.

9.3 Uberwachung Monitoring

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Stadt Merseburg die erheblichen Umwelteinwirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

w‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Wenn im Vollzug des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen an den
Umweltschutzgutern i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auftreten, so sind diese der Stadt Merse-
burg und den unteren Behérden des Landkreises Saalekreis schriftlich mitzuteilen. Die Stadt
Merseburg pruift die Erheblichkeit und wird im Falle festgestellter Erheblichkeit mit Mitteln der
Bauleitplanung stadtebaulich ordnend reagieren.

Ein detaillierter Monitoringbedarf ist zur vorliegenden Vorentwurfsfassung der Planung noch
nicht abschlieRend zu benennen und kann zur Entwurfsfassung konkretisiert werden.
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10 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Industriegebiet Merseburg-Sid-West* wird aufgestellt, um den
Strukturwandel der Chemieindustrie im Raum Merseburg-Leuna zu unterstitzen. Ziel ist es,
neue Industrieflachen fur technologieintensive Unternehmen insbesondere aus dem chemi-
schen und biochemischen Industriesektor bereitzustellen, da bisher zusammenhangende Fla-
chen fehlen und internationale Firmen ein Ansiedlungsinteresse bekundet haben.

Das rund 258 ha grofRe Gebiet soll durch seine verkehrsgunstige Lage und die Nahe zum
Chemiepark Leuna Synergien und Forschungskooperationen ermdglichen und so die Zu-
kunftsfahigkeit des Industriestandorts sichern. Die Standortauswahl basiert auf den Planungen
des Landesentwicklungsplans und der Regionalplanung und wurde durch zwei Machbarkeits-
studien aus den Jahren 2011 und 2023 und im Entwurf des Flachennutzungsplans der Stadt
Merseburg (FNP, 4. Entwurf, Stand: 21.10.2024) vorbereitet.

Die Entwicklung einer grof3en Flache stellt einen erheblichen stadtebaulichen Eingriff dar, wes-
halb ein Bebauungsplanverfahren mit Umweltprifung erforderlich ist. Im Umweltbericht wird
gepruft, welche Auswirkungen die Planung auf verschiedene Schutzglter wie Mensch, Tiere,
Pflanzen, Wasser, Boden, Luft, Klima, Landschaft und Kulturgiter hat. Dabei wird untersucht,
wie Umweltauswirkungen vermieden oder verringert werden konnen. Nicht vermeidbare er-
hebliche Beeintrachtigungen werden bilanziert, und geeignete AusgleichsmalRnahmen werden
festgelegt, um diese Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.

Die umweltbezogenen Daten und fir den Untersuchungsraum relevanten Informationen fur
die Umweltprifung stammen, neben eigenen Datenaufnahmen vor Ort, aus den Datenbestan-
den der Landes- und Kreisbehérden. Zusatzlich wurden umweltrelevante Daten und Erkennt-
nisse aus der Machbarkeitsuntersuchung und den im Rahmen der vorliegenden Planung er-
stellten Fachbeitrdgen (Gutachten) genutzt. Zu diesen Fachbeitrdgen gehdren u.a. ein
Geotechnischer Bericht mit Untersuchungen zu Boden, Baugrund und Hydrologie, ein Klima-
gutachten, eine lufthygienische Untersuchung, eine schalltechnische Untersuchung, ein Nie-
derschlagswasserwirtschaftskonzept sowie ein Artenschutzfachbeitrag.

Auswirkungen entstehen vor allem durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung. Haupt-
sachlich werden intensiv genutzte Ackerflachen Uberplant, die als Lebensraum flr Pflanzen
und Tiere weniger bedeutsam sind. Auf rund 258 ha werden neben den Flachen fir die Indust-
rie auch neue Grinstrukturen wie Wald, Strauch-Baumhecken und Ruderalfluren angelegt, die
vielfaltigere Lebensraume bieten.

Die Versiegelung des Bodens fihrt zum vollstandigen Verlust seiner Funktionen. Die vor Ort
vorhandenen Schwarzerden erflllen diese Funktionen sehr gut. Deshalb ist es wichtig, den
humosen Oberboden vor Ort oder regional wiederzuverwerten und bei der Planung boden-
schonend vorzugehen. Eine bodenkundliche Baubegleitung und ein Bodenschutzkonzept ge-
wahrleisten dies. Auf den geplanten Grunflachen kann zukinftig eine nattrliche Bodenent-
wicklung stattfinden.

Nicht Uberbaubare Flachen werden begriint, sodass Niederschlagswasser dort weiterhin ver-
sickern kann. Auf versiegelten Flachen ist das nicht méglich. Im Bebauungsplan wird festge-
setzt, dass Niederschlagswasser zurlickgehalten und versickert wird, um der Grundwasser-
neubildung zu dienen.

w‘n WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Die Umverlegung des Beunaer Grabens im sldlichen Teil des Plangebiets schafft groRere
Bauflachen und soll gleichzeitig Verrohrungen sowie schadliche Stoffeintrage ins Gewasser
verhindern. Diese Malinahme wird wasserrechtlich gesondert behandelt.

Versiegelung und Bebauung fuhren zu Aufheizung und verzogerter Abkuhlung der Luft. Be-
grunungen von Dachern, Fassaden und Stellplatzen vermindern diese Effekte. GroRRere Fla-
chen zur Bildung von Kalt- und Frischluft bleiben erhalten und wichtige Luftleitbahnen werden
freigehalten. Fachgutachten bewerten die klimadkologischen und lufthygienischen Verande-
rungen in angrenzenden Wohngebieten als unerheblich.

Zur Einhaltung von Immissionsrichtwerten wurde eine Schallkontingentierung fir die Baufelder
vorgenommen, um Gesundheitsschaden durch Larm zu vermeiden. Regelungen zu Geruchs-
belastungen und eine Zonierung flr mogliche Storfallereignisse sorgen daflr, dass risikobe-
haftete Anlagen nur mit ausreichend Abstand zu sensiblen Bereichen errichtet werden konnen.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir die Untersuchung und Dokumentation
von archaologischen Bodendenkmalen wird ein Untersuchungskonzept mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt.

Die Errichtung des Industriegebietes hat zum Teil erhebliche Auswirkungen, es werden jedoch
umfangreiche Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen getroffen, um diese zu minimieren.
Unvermeidbare Eingriffe kdnnen durch AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet, also direkt am
Ort des Eingriffs kompensiert werden.
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Anlage A1 Biotoptypenkartierung Bestand
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Anlage A3  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Bestand Erhalt Planung
BT-Code Bezeichnung Biotop- k1 he gm Gosamt | PloEp= FlEes s oomt || 180 Eiachs Gesamt
wert wert qm wert qm
Walder/Forste

Mischbestand Laubholz, tberwiegend
XQX hifiSEHS BATESH 17 11.994 203.898 17 9.496 161.432
@y  [AschBesirE Laubhoiz fizeniegsnd nichi- 11 3.770 41.470 11 3164  34.804

eimische Baumarten
xXQv Mischbestand Laubholz heimisch 16 90.679 1.450.864
Geholze

HEX Sonstiger Einzelbaum 12 372 4.464

Baumgruppe aus Uberwiegend nicht-
HED heifiiechan Afteh 13 14.876 193.388 13 12.188 158.444
HRA Obstbaumreihe 14 179 2.506 14 179 2.506

Baumreihe aus Uberwiegend heimischen
HRB Gehdizeri 16 9.650 154.400 16 1562 2.432
HEG oot 1oeustbisgenaichbnelinieehn | - 12.471 124.710 10 1393  13.930

Gebusch trocken-warmer Standorte
HTA (iserwienand eimisehaAnen) 21 4.381 92.001 21 4.381 92.001

Gebusch trocken-warmer Standorte
HTC Gbenuegentiniahihiiniseheren) 13 10.201 132.613 13 3.997 51.961

Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte
HYB (iberwiegend heimische Arten) 15 17.129 256.935 15 14.971 224.565
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Bestand Erhalt Planung
BT-Code Bezeichnung B‘i;;(:{)- Flache gm Gesamt B‘i&t;tp- Flt'a;ﬁ]he Gesamt TIZ: Flscmhe Gesamt
HYC S;;ﬁgg:grfszs)r Standorte (Uberwiegend nicht- 13 4.730 61.490
HHB ~ Srauch-Badmhecke aus bentiegend 20 6.098 121960 | 20 4572 91440 | 16  97.743  1.563.888
HHA Strauchhecke heimischer Arten 14 63.566 889.924
FlieRgewasser
FGK Graben artenarm 10 15.178 151.780 9 24.723 222.507
Griinland
GIA Intensivgriinland 10 9.182 91.820 0
GMF Ruderales mesophiles Griinland 16 35.267 564.272 16 32.327 517.232
GMX Mesophile Griinlandbrache 14 4.439 62.146 0
GSA Ansaatgriinland 7 23.258 162.806 7 17.839  124.873
GSB Scherrasen 7 8.942 62.594 7 2.476 17.332 7 6.221 43.547
NL. Landrdhrricht 23 384 8.832 23 384 8.832
Acker / Ruderalfluren
Al. intensiv genutzter Acker 5 2.202.048 11.010.240
URA Flache nordlich L 178 Ruderalflur ausdauernd 13 98.093 1.275.209
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14 68.189 954.646 14 22.609 316.526 381.349
95 Prozent Ruderalflur 13 362.294  4.709.822
5 Prozent versiegelt zulassig 0 19.055
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Bestand Erhalt Planung
BT-Code Bezeichnung B":g:f' Flache gm Gesamt B‘llt:;?tp- Fl::;lhe Gesamt l:::?t- FI::;he Gesamt
Sonstige Biotope
BW. Bebaute Flache 0 59.308
PYY Sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 5.636 56.360
VPZ Befestigter Platz 0 2.850
VSB StraRe, versiegelt 0 23.792 0 13.409 0
VWA unbefestigter Weg 6 4.437 26.622 6 1.867 11.202
VWB Befestigter Weg (wassergebundene Decke) 3 10.467 31.401 3 2.556 7.668
VWC Weg, versiegelt 0 10.840 0 4.816 0
ZAY Sonstige Halde/Aufschluss 5 3.690 18.450
Planung Industriegebiet bebaute Flachen 22648
GE Gewerbegebiet GRZ 0,8 abziiglich nicht iiberbaubarer Flachen 27.202
BW. bebaute Flache 80 % 21.762 0
GSB Scherrasen 20 % 7 5.440 38.083
nicht iiberbaubare Flachen von 2.335 gm 2.335
URA Ruderalflur 25 % 13 584 7.589
GSB Scherrasen 50 % 1.168 8.173
VSB Uberbaubar mit Strallen und Wegen 25 % 584 0
(¢]] Industriegebiet abziiglich nicht iiberbaubarer Flachen von 247.495 qm 1.197.920
BW. bebaute Flache 90 % 0 1.078.128 0
GSB Scherrasen 10 % 7 119.792 838.544
nicht tiberbaubare Fldchen von 247.495 qm 247.495
URA Ruderalflur 25 % 13 61.874 804.359
GSB Scherrasen 50 % 7 123.748 866.233
VSB Uberbaubar mit StraRen und Wegen 25 % 0 61.874 0
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Bestand Erhalt Planung
BT-Code Bezeichnung B":;?,tp' Flache gm Gesamt B‘lz(t:_tp- Flgrc;he Gesamt T/er]t- F':::‘e Gesamt
SO Sondergebiet Nord GRZ 0,8 57.720
BW. bebaute Flache 80 % 0 46.176 0
GSB Scherrasen 20 % 7 11.544 80.808
SO Sondergebiet Siid GRZ 0,9 50.214
BW. bebaute Flache 90 % 0 45.193 0
GSB Scherrasen 10 % 4 5.021 35.150
BE. Versorgungsflachen 0 23.256 0
VSB Stral’en 0 62.466 0
Gesamtflache 2.583.758
Biotopwert Bestand Gesamt 14.591.804
Biotopflache Erhalt 152.776
Biotopwert Erhalt | 1.837.180 |
Planflache 2.430.982
Planwert Planung | 12.834.698
Planwert Gesamt (Erhalt+Planung) 14.671.878
Differenz Saldo 80.074
Kontrollsumme Flachen Gesamt Planung 2.583.758
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